SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO -G ERMANA DE PROIECTARE S! PRODUCTIE

17 Z “V & K" 56 ROMANIA IFU-CERT
a 520009-Stantu-Gheorghe, S, Korosi Csoma Sandor Nr. 24 1SO 9001

@ tel. & fax 0040 267 352303, mobil: 0040 722 385511 si 0040 722 385512, email: vAk@honoris.ro

"‘RMQAR‘péofghe
amunicipiv 36 1_%
Carre, Nr A 2ol 7

Ziva /2 une ==

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Referitor |a :
e PLAN URBANISTIC ZONAL "STRADA PARAULUTI”. municipiul Sfantu Gheorghe,
judetul Covasna
¢  Beneficiar: Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
e Initiatori P.U.Z.: Pal Attila-Szilveszter si Katalin, Ciubotaru Virgil si Georgeta

Stimate domnule Primar.

Societatea Comerciala “V&K™ S.R.L.-Romania, in calitate de proiectant general intocmeste
documentatia tehnica aferenta realizarii PLAN URBANISTIC ZONAL “STRADA PARAULUI”,
municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna. initiatori P.U.Z.: Pal Autila-Szilveszter si Katalin,
Ciubotaru Virgil si Georgeta.

[n sensul celor prezentate mai sus si in conformitate cu cele stipulate in certificatul de urbanism nr.
349 din 27.07.2015 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, ne adresam dumneavoastra cu
rugamintea de a supune analizei Consiliului Local documentatia intocmita in conditiile prevazute de
legislatia in vigoare,

Pentru orice detalii suplimentare va stam la dispozitie.

Cu stima.

S.C"V&K®" S.R.L.

Arh. Vivianne Gheorghiu

Anexam:
- documentatie tehnica



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO -G ERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE

5 9 " IFU-CERT
|7 Z V &K' s1 ROMANIA UeLERT
a 520008-Sfantu-Gheorghe, Str. Komsi Csoma Sandor N 24 SO 2001

e}

tel. & fax 0040 267 352303, mobil; 0040722 385511 s1 0040 722 385512, email: v8k@honons.ro

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL
“STRADA PARAULUI™

Amplasament Strada Paraului. municipiul Sfantu Gheorghe. judetul
Covasna

Beneficiar Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe

Initiatori PAL ATTILA-SZILVESZTER SI PAL KATALIN,
CIUBOTARU VIRGIL SI CIUBOTARU
GEORGETA

Proicctant general S.CHV&K®"S.R.L.-ROMANIA

Numar contract 1465/2015

FFaza PLAN URBANISTIC ZONAL

Volumul PREVEDERI GENERALE

Director S.C. " V&K®" S.R.L.-Romania arh. Vivianne Gheorghiu

Nota - Toate drepturile de autor privind prezenta documentatic apartin i exclusivilae S.CUVERK®S KL, /KM antu
Gheorghe Nici un fragment al acestet documentatii nu va putea 11 reprodus s-au refolosit la alie documentatp similare, sub nici o forma
de reproduccere, fara scordul autorului. care esie protejat in concordana cu legislaua romancasca si internagonals prin

® “marea rezervata”

ianuarie 2017



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE

V z “V &K' st ROMANIA " IFU-CERT
a 520009-Stantu-Gheomghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24 1SO 5001
€

tel & fax 0040 267 352303, mobil: 0040722 385511 si 0040 722 385512, email: v&k@honons.ro

COLECTIV TEHNIC DE COORDONARE GENERALA A PROIECTULUI S1
PROIECTANTI DE SPECIALITATE

SEF DE PROIECT DE SPECIALITATE : dipl. arh. Vivianne Gheorghiu Y/
& ‘ ‘

ARHITECTURA S—
S ggombt uﬂf]‘nﬂ‘wn

. . . ot ROUA
dipil.arh. Vivianne Gheorghiu ”"Tﬁgr_'.ﬂ

e =

dipl.mrh. K_ali Nagy Slcl'a_n “Fdane
dipl.arh. Mircea Gheorghiu GHEORGHIU \
dipl.arh. Monica Tataru s ve

Arhitec! )
w drept d‘_wﬁ-’

INSTALATII

dipl.ing. Kopacz Peter

ianuarie 2017
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“V & K" 31 ROMANIA U-CERT

520000-S fantu-Gheorg he, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24 1SO 9001
tal. & fax 0040 287 352303, mobil: 0040722 385511 8i 0040 722 385512, email: vak@honors ro

SOCIETATEA COME RCIALA ROMANC G ERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE ﬁ':

BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE

1. PIESE SCRISE

¢ Foaie de titlu
e Colectiv tehnic de coordonare a proiectului si lista de proiectanti

¢ Borderou piese scrise si desenate

e Extras de Carte Funciara pentru Informare 23439, nr. cadastral 715/3/2/1,
S=1600mp, Pal Attila-Szilveszter si sotia Pal Katalin

e Extras de Carte Funciara pentru [nformare 23449, nr. cadastral 715/3/212/212/1,
S=1400mp, Pal Attila-Szilveszter si sotia Pal Katalin

o Extras de Carte Funciara pentru Informare 33870, nr. cadastral 715/3/2/2/2/2/2/1,
S=900mp, Ciubotaru Virgil si sotia Ciubotaru Georgeta

e Extras de Carte Funciara pentru Informare 37381, nr. cadastral 37381, S=573mp,
Sonka Eugen, cu plan de situatie pentru delimitarea corpului de proprietate si acord
notarial

e Certificat de urbanism nr. 162 din 30.03.2015 emis de catre Primaria Municipiului
Sfantu Gheorghe pentru elaborare studiu de oportunitate

e Aviz prealabil de oportunitate nr. 2 din 27.04.2015 emis de catre Primaria
Municipiului Sfantu Gheorghe — Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism

o Hotararea nr. 150 din 28.05.2015 privind aprobarea Avizului Prealabil de
Oportunitate nr. 2 din 27.04.2015, emisa de catre Consiliul Local al Municipiului

Sfantu Gheorghe

e Certificat de urbanism nr. 349 din 27.07.2015 emis de catre Primaria Municipiului
Sfantu Gheorghe

e Aviznr. 11994 din 07.09.2015 emis de catre Gospodarie Comunala S.A. — sucursala
Sfantu Gheorghe

e Aviznr.311.105.013 din 07.12.2016 emis de catre Distrigaz Sud Retele — Directia
Operationala Serviciul BEX si CAD (aviz ce inlocuiste avizul nr. 309.898.769 din
10.09.2015 a carui valabilitate a expirat)

e Aviznr. 120-CV din 29.12.2016 emis de catre S.C. Telekom Romania
Communications S.A. — Departament Data Management Inventariere Retea,



SOCIETATEA COME RCIALA ROMA NO -G ERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE
Z A/ & K* 31 ROMANIA ( IFU-CERT
520008-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24 1SO 9001
o tel. & fax 0040 267 352303, mobil: 0040722 385511 i 0040 722 386512 email: v&k@honons.ro

sucursala Brasov (aviz ce inlocuiste avizul nr. 16-CV din 05.03.2015 a carui
valabilitate a expirat)

Aviz nr. 70601504654 din 20.01.2016 emis de catre S.C. Filiala de Distributie a
Energiei Electrice ELECTRICA DISTRIBUTIE TRANSILVANIA SUD S.A. -
Sucursala Covasna

Aviz nr. 1627292 din 19.04.2016 emis de catre Ministerul Afacerilor Interne —
Departamentul pentru Situatii de Urgenta — Inspectoratul General pentru Situatii de
Urgenta - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Mihai Viteazul” al Judetului
Covasna

Avizul de protectie civila nu este necesar — proiectul nu intra sub incidenta Hotararii
nr. 862 din 16.11. 2016, publicat in Monitorul Oficial nr. 955 din 25.11.2016 —
anexa |

Aviz nr. 484260 din 27.04.2016 emis de catre Ministerul Afacerilor [nterne —
Inspecotratul de Politie Judetean Covasna — Serviciul Rutier

Aviz nr. 7 din 25.10.2016 emis de catre Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe —
Directia Urbanism — Arhitect Sef

Notificare asistenta de specialitate sanatate publica nr. 1950/1809 din 13.04.2016
emisa de catre Ministerul Sanatatii — Directia de Sanatate Publica Covasna

Decizia etapei de incadrare nr. 58 din 29.12.2016 emisa de catre Ministerul
Mediului, Apelor si Padurilor — Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

Aviz nr. 15 din 22.02.2017 emis de catre Administratia Bazinala de Apa Olt S.G.A.
Covasna

Aviz nr. 18 din 27.02.2017 emis de catre Consiliul Judetean Covasna — Arhitect Sef
Dovada achitare taxa RUR

Ridicare topografica vizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara si
intocmita de catre S.C. Topo Satelit S.R.L., ing. Toth Miklos — teren Pal Attila-
Szilveszter si sotia Pal Katalin

Ridicare topografica vizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara si
intocmita de catre ing. Vegh Zoltan Topo Proiect — teren Ciubotaru Virgil si sotia
Ciubotaru Georgeta

Studiu geotehnic din mai 2015 - strada Paraului, intocmit de ing. Geolog Muntean
Georgeta — intreprindere individuala

MEMORIU DE PREZENTARE PREVEDERI GENERALE

Breviar de calcul instalatii



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO -G ERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE

VZ "V &K" s6 ROMANIA LIFURCERT
Al 520009-Sfantu-Ghearghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr, 24 1SC 2001
L tel. & fax 0040 267 352303, mobil: 0040 722 385511 si 0040 722 385512 emal: v k@honans.ro
2. PIESE DESENATE
I. | Plan de incadrare in Proiect Actualizare Plan Urbanistic General A-00
nr. 1333/2008 - Municipiul Sfantu Gheorghe, scara 1:3000

2. | Analiza situatiei existente, scara 1:300 A -0l

3. | Reglementari propuse. zonificare, circulatii, scara 1:500 A—-02

4. | Retele tehnico-edilitare. situatia existenta si propusa, scara 1:500 1-03

5. | Tipuri de proprietate, situatia existenta si propusa, scara 1:500 A—04

6. | Profil transversal A1, scara 1:300, 1:1000 A—05
Intocmit,

januarie 2017

arhf Monica Tataru
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Carte Funciard Nr. 23439 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

43510
mr’

’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA z':;.. 4;:5
» PENTRU INFORMARE Luna | 02
F 4 Anul | 2017

ANCPI  oOficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA

AGENIIY NP S

Maminead: Blroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Necunoscut Nr. CF vechi:4723 Simeria
Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna
r4 Nr ca::lstral Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al| Top: 715/372/1 1.600
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

26097 / 18/12/2007
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2351, din 01/01/2007 emis de BNP Profiroiu Marilena;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) PAL ATTILA-SZILVESZTER, casatorit cu

2) PAL KATALIN, ndsc.Nagy

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 4723 Simeria)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 2




Carte Funciard Nr. 23439 Cormuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte

Top: 715/3/2/1 1.600

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
Geometria pentru acest imobil nu a fost gasita.

Date referitoare la teren

Categorie [Intra| Suprafata w J
Crt folosintd pilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata - 1.600 - - 715/372/1

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.71230/27-02-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
28-02-2017 |IOLANDA GASPAR /

Data eliberarii,

HM (parafa si semné?a) (para77\emnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 2




Carte Funciara Nr. 23449 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

43696
[ L4

; EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
'/I PENTRU INFORMARE
e
ANCPIL

ACENTIA saTiIBNwALS
B CadanTRY

Nr.

4291

Zlua

27

Luna

02

Anul

2017

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
% Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

.
PRIV INATY (Ae{LIANs

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Necunoscut

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

Nr. CF vechi:4980 SIMERIA

f::lrra Hr ca:ra stral Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Top:
Al 715/3/2/2/2/2/1 1.400 faneata
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare |la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
6573 / 16/06/2006
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 924, din 15/06/2006 emis de B.N.P. PROFIRQOIU MARILENA;
81 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) PAL ATTILA - SZILVESZTER, casatorit cu
2) PAL KATALIN
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 4980 SIMERIA)
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii

Pagina 1 din2




Carte Funciard Nr. 23449 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

Top: 1.400
715/3/2/2/2/2/1 faneata

* Suprafata este determinata in planul de protectie Stereo 70.

DETALJ LINIARE IMOBIL
Geometria pentru acest imobil nu a fost gasita.

Date referitoare la teren

Categorie |Intra| Suprafata 5 ;
Crt folosint3 pvilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | - 1.400 60 763/3 715/3g/2/2/2 faneata

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil 1a autentificarea de c3tre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.71231/27-02-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent, /”
28-02-2017 MARJANA CQRNELIA PAIC /
Data eliberarii, —.gw)y "f\?_?'l
/__/ {parafa si semiRatura) (parafa sySegnnatura)
1T

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 2




!ﬁ!!ll.z!alll Carte Funciard Nr. 33870 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
'f

17 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA z’::-. ‘:g‘
14 PENTRU INFORMARE Luna | 02
r” Anul | 2017

ANLEL - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Nuknnesis  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Necunoscut Nr. CF vechi:5096 Simeria

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

fg:t Nr ca::stral Suprafata® (mp) Observatii / Referinte

Top:
M bispprrReAl 300

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate $i alte drepturl reale Referinte

15555/ 07/07/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1113/2008 emis de BNP Savu Alin Gabriel;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare ca bun comun, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1
1) CIUBOTARU VIRGIL, casatorit cu

2) CIVBOTARU GEORGETA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 5096 Simeria)

11913 / 25/04/2016
Act Administrativ nr. proces verbal de sechestru nr.8290, din 22/04/2016 emis de AJFP COVASNA (adresa nr.

8404/25-04-2016);

B2 |se noteaza interdictia de instrainare si dezmembrare AL
1) ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE COVASNA
C. Partea lll. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie sl sarcini

11913/ 25/04/2016
Act Administrativ nr. proces verbal de sechestru nr.8230, din 22/04/2016 emis de AJFP COVASNA (adresa nr.

8404/25-04-2016);
C1 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:29439 LEI

1) ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE COVASNA

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din2




Carte Funciara Nr. 33870 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 900
715/3/2/2/2/2/2/1
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Geometria pentru acest imobil nu a fost gasita. ]
Date referitoare la teren
Crt Cfgf:gg;‘: "I‘I‘; 5“{’;?;?“‘ Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | - 900 60 763/4 715/%3{2/2/2

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum $i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.71216/27-02-2017 in suma de 20, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 272.
Data solutionarii, Asistent Registrator, eferent,
28-02-2017 MARIANA CORNELIA PAIC /]

Data eliberarii, "aic Marlens Corned

S {parafa 51 Shmpature) /(paréfa si semnatura)
01 -03- 207 Ihvd /

g\
™S
c 40':('

”"1 _'/

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 2
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Carte Funciard Nr. 37381 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

LM EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Nr.
4 PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA

AGENTEY NATION Y
' 21 '

4949

06

Luna

03

Anul

2017

it neta  Blroul de Cadastru sl Publicitate Imoblliara Sfantu Ghearghe

TEREN Intravilan

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Str Tigaretei, Nr. 24, Jud. Covasna

rJ Nr cadastral
g Nr.

Suprafata® (mp)

Observatii / Referinte

Al 37381

573

Constructii

Nr cadastral

crt Nr.

Adresa

Observatii / Referinte

Al.l 37381-C1

Loc. Sfantu Gheorghe, Str Tigareter,
Nr. 24, Jud. Caovasna

S. construita la sol:100 mp; casa de locuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

14769 / 30/04/2014

Certificat De Mostenitor nr. 63/1985 emis de Notariat de Stat Local Sf.Gheorghe;

B2 Succesiune, cota

actuala 1/4

Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, dobandit prin Al Al.l

1) SONKA EUGEN

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 27629/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 140 din 12/02/1985;
pozitie transcrisa din CF 27629/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 140 din 12/02/1985;

Act Notarial nr. certificat de mostenitor 70, din 25/07/2012 emis de BNP PROFIROIU MARILENA;

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept mostenire, dobandit Al, Al.l
prin Succesiune, cota actuala 1/4

1) SONKA EUGEN

26/07/2012;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 27629/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 16722 din

14774 / 30/04/2014

Act Notarial nr. Act de partaj voluntar autentificat sub nr. 385, din 29/04/2014 emis de NP Filipanits Alpar;

B7

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin IESIRE DIN Al Al
INDIVIZIUNE, cota actuala 2/4

1) SONKA EUGEN

C. Partea ll). SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 3




Carte Funciard Nr. 37381 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
37381 573
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

' = 2

37382

¢
Date referitoare la teren
Categorie intra| Suprafata s N
Crt folosinta Nilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutl  IpA 573
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
ALl 37381-C1 corl\stru_cttu de 100 Cu acte|S. construita la sol:100 mp; casa de locuit
ocuinte
Al.2 37381-C2 constructii anexa 22 gi[: S. construita la sol:22 mp; anexa din lemn

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 5.514

2 3 17.972

3 4 31.267

4 5 16.841
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Carte Funciara Nr. 37381 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit i~ {m}
5 6 4.782

6 7 9.034

7 8 3.576

8 9 15.321

9 10 0.552

10 11 5.759

11 12 2.685

12 1 5.965

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiaectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras carespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.71545/06-03-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
-03- |{OLANDA GASPAR ;
08-03-2017 hﬁ 3 =

Data eliberarii, iz s

(parafa si seshndtura)

I/
LK
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DECLARATIE

——----Subsemnatul SONKA EUGEN, domiciliat in mun.Sfantu Gheorghe str.Tigaretei nr.
24 jud.Covasna, identificat cu cartea de identitate seria KV nr.324332 eliberata la data de
13.02.2014 de SPCLEP Sfantu Gheorghe , avand CNP 1470430141038, in calitate de
proprietar unic_asupra Imobilului - inscris in Cartea Funciard nr.37381 SFANTU
GHEORGHE, sub nr.ord.A+1. cu nr.top./nr.cadastral 37381 — teren intravilan, in
suprafatd masurata de 573 m.p., (curti, constructii) , impreund cu constructie —
casa de locuit, sub nr.ord.A+1.1. cu nr.top./nr.cadastral 37381 - C.1., situat in mun.

Sfantu Gheorghe str.Tigaretei nr.24 jud.Covasna, dobandit de catre subsemnatul cu titlu
de mostenire si partaj voluntar, asa cum rezulta din extrasul de carte funciard pentru
informare nr.26658/10.10.2016, eliberat de Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliara
Covasna - Biroul de cadastru si Publicitate imobiliard Sfantu Gheorghe, in_conditiile
art.326 din codul penal, cunoscand consecintele penale ale unei declaratii nesincere, prin
prezenta declar in nume propriu, ca sunt de acord, cu_acordarea unui drept de servitute
de trecere asupra unei portiuni de 35 m.p. din ferenul de mai sus, fiind necesara pentru
supralargirea drumului adicent proprietatii subsemnatului — in favoarea lui WENZL -
BOGYO ATTILA, domiciliat in mun.Sfantu Gheorghe str.Romulus Cioflec nr.5 bl.10 sc.C
et.2 ap.18 jud.Covasna, cu resedinta in mun.Sfantu Gheorghe str. Tutunului nr.20 jud.Co-
vasna, posesorul cartii de identitate seria KV nr.204388 eliberata la data de 16.12.2008
de SPCLEP Sfantu Gheorghe, avand CNP 1701229141049, si in favoarea lui PAL
ATTILA - SZILVESZTER, domiciliat in mun.Sfantu Gheorghe str.Paraului nr.10 jud.Co-
vasna, posesorul carlii de identitate seria KV nr.347324 eliberata fa data de 05.01.2015
de SPCLEP Sfantu Gheorghe, avand CNP 1701231141050.
-------- Imobilul de mai sus nu este sechestrat, confiscat sau scos din circuitul civil, nu este
grevat de nici un dezmembramant al dreptului de proprietate, nu formeaza obiectul nici
unui litigiu judecatoresc, nu l-am mai instréinat nici unei persoane, sub nici o forma sau
modalitate.
-—--Dau prezenta declaratie pentru a - mi servi la OCPI Covasna - Biroul de Carte
Funciara din mun. Sfantu Gheorghe jud.Covasna.
----—-Actul s-a intocmit, la Biroul Notarial Individual Filipanits Alpar, azi data autentificarii,
intr-un exemplar original care raméane in arhiva biroului notarial si 3(trei) duplicate.------

Declarant,
s.5. SONKA EUGEN,

- Autentificare pe verso .-




ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

Birou Individual Notarial FILIPANITS ALPAR

Licenta de functionare nr.46/2896/02.02.2015.

Sediul - mun.Sfantu — Gheorghe str.Nicolae lorga nr.18 bloc 11 sc.D ap.3 jud.Covasna,

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.899/2016
Anul 2016 luna octombrie ziua 28

in fata mea FILIPANITS ALPAR, notar public la sediul biroului meu s-a prezentat :

- SONKA EUGEN, domiciliat in mun.Sfantu Gheorghe str.Tigaretei nr.24 jud.Co-
vasna, identificat cu cartea de identitate seria KV nr.324332 eliberata la data de 13.02.
2014 de SPCLEP Sfantu Gheorghe , avand CNP 1470430141036, declarant, care, dupa
ce a citit actul, a declarat ¢a a inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta vointa
sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris $i a semnat unicul exemplar.

In temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995.

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariul + TVA in sumad de 40 lei, achitat prin bon fiscal

nr.01/28.10.2016.

NOTAR PUBLIC
s.s. FILIPANITS ALPAR )
PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 3(TREI) EXEMPLARE, DE NOTAR




ROMANIA
Judetul COVASNA

PRIMARIA MUNICIPIULU] SFANTU GHEORGHE
N LER4 . din €765 2ere

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. 162 din 30032015

in scopui: ELABORAREA UNUILSTUDIU DE OPORTUNITATE, IN.VEDEREA
INTOCMIRILUNEI DOCUMENTATIL DE URBANISM .

satl jsectorul . ycodpogtal 520033 , s, PARAULUL
nr. 10 bl s o€ telefon/fax 0744-187766/ semail
inregistrata la nr. 7938 din, 27.03.2015

pentru imobiiul - teren sifsau constructii - situat in judequ) COVASNA ==
municipiul/orasul/comuna .SFANTU GHEORGHE 14| — ,sectorul
codpostal e
ML Bl 80 Rt A b e
sau identificat prin Plan de incadrare in zond vizarde O.CP1

in temeiul reglemeniarilor Documemaliei de urbanism nr. .6 / SRCTONR - T

faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotérarea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA

I. REGIMUL JURIDIC;
Nr. CF: 23449, 23439

Nr. Top 715/3/2/21212/1, 715/3/2/)

TERENUL ESTE PROPRIETATE PERSONALA $1SE AFLA IN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

2. REGIMUL ECONOMIC:

CQN_FOR:\j PUG ZONA INDUSTRIALA SISERVICII, RESTRICTIE DE CONSTRUIRE
PANA LA INTOCMIREA UNEI DOCUMENTATH DE URBANISM
FOLOSINTA ACTUALA TEREN ARABIL



CuU.: 162/ 2013

3. REGIMUL TEHNIC:
- ELABORAREA UNUI .S.T,UDIU DE OPORTUNITATE, IN \‘EDEREA iNTOCMlR!l UNEIL ...

~ INDUSTRIE SI SERVICILIN L
_-STUDIUL SE VA INTOCMI CO\FORM RECLE‘WENTARILOR APROBATE, PRIN H.C.

“ewdologlen de informare si consultare a publlculun cu privire la élaborare sau revizuirea
"""" planurilor de amenajare a teritoriulul'sl'de urbanigm, =7 s

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.356/200!, .republicat i actualizat):

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pcmru

ELABORAREA UNUI STUDIU DE OPORTUNITATE, IN VEDEREA INTOCMIRII UNEI
DOCUMENTATII DE URBANISM

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiin{are
§i NU conferd dreptul de a executa lucrari de constructii

5. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorila;ii competente pentru proteqia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE $i prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legitura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
justiyie, a Directivei 83/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatu] de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca acesta si analizeze i si decida
dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfigoara dupa ciniterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenid peniru proteciia mediului stabileste mecanismul asigur#rii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord
cu rezultatele consulidrii publice.

In aceste condiii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evalulrii inijiale a investitiei §i stabilirii necesitajii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritaii
competente pentru protectia mediului.

In situagia in care autoritalea competenta pentru proteciia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului. solicitantul are obligajia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In situagia in care. dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investijiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




[l D] 162/ 2015
0. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE/DESFINTARE var fi ipsofith de
urmatoarete dactrmente:

a) certificadul de urbanism,;

b)) dovada tiduiui asupra imobilolui, teren yifsuu constroetii, siu, dupd can, extrasul de plan cudistral
actwahizat b gl yi extrasul de carte funciari de informure actalizar lu 2i, in cazul o care legea nu dispune altfel
(copic legulizath);

¢) docomentatia tehaich - DT dupi cage

DAL ) onoro, [} BTAD.

d) avizele yi acordurile stuhilite prin certificaty de urbaniso:

A1) avize yi acerduri privind wtilltagite uebane yi intfrastructara;

T oulinenare gu apa | gitzg patinals Altg invizefyeardur:
canitlizire istetimgng ] seenyitine Io inpsdin
! hmentare o cnurgic electigi [__j sitfylayitislg [:l Rrplecin eivili
s alementare cu enrgie tennied [=] {rasproit sehig |:] sdpftalga popdptici
d,2} avize i acoedyei privingd:
Caenlieptor A U variiviiar [ [:J aviz proiectagt jvifial
ik iar 13 [} veriticapoy | [ agoridul propyrietasilor

o Decinenta v wpsspratic vVisid de Q.CPI Covasaa, Birel s Cagdistis # Pulticitate hpohifind SITnie Gheordhy
d4,3) wvizeZaeorduri specitice ste administragicl puhlice cl'l_lll‘llls sifsuu sde sgrviciilor deseentenlizate

aly avestora:

) studii dicspeialitiite

e) actul administratiy ol sulgritigii competente pentru pratecfis mediului;
B divada privind achitarea taxclor legale.
Documentele de plald ale urmatoarelor txe (copie):

aly elniterii,

Preceinul certifical de urbanisi are valpbilifate de 12 luni defla
Primar Seg '

ANTAL ARPAD : ANDRAS KULESAR THNRE-ILDIKO

:\I‘hilG?l:S 3
BIRTALAN ERZSEBET CSILLA

) ¢ d Kl
; Intocmit /
Sandor Judit} -
Achital taxa de seyotei conform Chitapleinr,  anss  din 2705205

Precentnl certificat de urbanism a fost transinis soliciantului direct/prwpesatadatade 02, ¢4 Jerg™



Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe « Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM
SECRETARIAT TEHNIC

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE
Nr. 2 din 27.04.2015

Solicitant/adresa: SC ,,V&K” SRL, pentru P4l Attila-Szilveszter, Ciubotaru Virgil, cu
domiethiud/sediul in judeful Covasna, municipiul Sfintu Gheorghe, orasul/comuna -, str. Kordsi
Csoma Séndor, nr. 24, bl. -, sc. -, et. -, telefon 0267/352303

Nr. cerere: 23517 din 24.04.2015
Obiectiv/adresd: Intocmire documentatie de urbanism PUZ ,Zon# locuinte str.
Pardului" Municipiul Sfantu Gheorghe.
Reglementari existente:
a) - intravilan, conform PUG Municipiul Sfintu Gheorghe — reglementat prin
UTR 9 ca subzoni ,,Zp.pp.p.9” (perdele de protectie propusd) si Z(IS.s+l).p.9.
Utilizari permise: -unitdti industriale;

Interdictii temporare: -interdictie de contruire pani la eloborarea unei documentatii de

urbanism PUD sau PUZ.

Reglementiiri propuse: intravilan, conform ,Actualizare PUG Municipiul Sfantu
Gheorghe" (in curs de avizare), reglementat ca ,zoni institufii publice
servicii, comerj §i locuinfe”

Interdictii temporare: -interdictie de contruire pana la eloborarea unei documentatii de
urbanism PUD sau PUZ.

Comisia Tehnicd de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului a avizat favorabil fird condifii
cererea beneficiarilor conform procesului-verbal nr. 2 din 27.04.2014, anexat prezentei, cu
urmitoarele reglementan:

e Teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin PUZ:
Zona cuprinsi:
-limita nordici — terenuri proprietate privati, strada Pardului;
-limita sudicd- drum de exploatare agricold neamenajati;
-limita esticd - terenuri proprietate privati;
-limita vestica — paraul Sambrezii.
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe « Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI §1 URBANISM
SECRETARIAT TEHNIC

Categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventualele servituti:

-zon3 locuinte:
- constructii de locuinte;
- functiuni complementare locuintelor;
-zond de circulatii:
- drumuni si platforme carosabile;
-spatii pietonale;

-zone verzi;
-lucriiri tehnico-edilitare.
e Reglementiri obligatorii, dotén de interes public necesare:

- reglementarea parcelelor se va trata intr-un singur UTR;

- POT ey = 45%; CUTx =

- regim de inil{ime, max: P+2,

- alinierea constructiilor §i edificabilul se va stabili prin PUZ, cu respectarea
Codului civil §i a normelor de insorire;

- echipare tehnico-edilitara: se vor executa prin racordarea la retelele stradale

existente pe str. Tigaretei;

- se va avea in vedere necesitatea instaliirii de retele de comunicatii electronice
pentru zona reglementatd, potrivit art. 24 din Legea nr. 154 din 28 septembrie

2012 privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice.

e Intocmirea documentatiei de urbanism PUZ »JLocuinje Strada Paraului" Municipiul Sfantu

Gheorghe, obligatoriu va avea la baza:
- documentatie topografica vizata de OCPI Covasna;

- studiu geotehnic.

Consiliul Local al municipiului Sfantu Gheorghe prin

HCL nr. /90O din 2015 a aprobat avizul prealabil de oportunitate cu conditii pentru
intocmire documentatie de urbanism PUZ ,Zona locuinte str. Paraului” Municipiul Sfantu

In urma analizarii solicitérii,

Gheorghe.

P}lmar Arhitect Sef,
// Birtalan Csilla

Antal Arpad Andras

’ (. /GLLQQL

.0 +30 267 316 957 * Fax: +40 267 311 243
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Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe

HOTARAREA NR. 150/2015

privind aprobarea Avizului prealabil de oportunitate nr. 2/27.04.2015 pentru
intocmirea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Zona locuinte strada
Paraului”, Municipiul Sfantu Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, in sedinta ordinara:

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 26.570/11.05.2015, intocmit de
arhitectul gef al municipiulur Sfantu Gheorghe;

Avind in vedere Procesul-verbal nr. 2/27.04.2015 al Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism prin care se propune Consiliului local al
municipiului Sfantu Gheorghe, aprobarea Avizul prealabil de oportunitate;

Avind in vedere avizul favorabil al Comisiei pentru administrarca domeniului
public §i privat, patrimoniu, economic. buget, finanfe, agriculturd $i dezvoliare regionala.
al Comisiei pentru amenajarca teritoriului, urbanism, protecjia mediului §i turism si al
Comisiei pentru administratie locala, juridica, ordine publica, drepturile omului, legislatia
muncii §i disciplina a Consiliului local &l municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 30/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile art. 2. din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §t urbanismul. cu modilicarile i completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ¢ si alin. (3) lit. ¢ din Legea nr.
21572001 privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile §i completarile
ulterioare:

In baza art. 45 alin. (2) lit. e §i art. 115 alin. (1) lit. b din Legea 215/2001 privind
administratia publicd locala, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare.

HOTARASTE

ART. 1. - Se aproba Avizul prealabil de oportunitate nr. 2/24.04.2015, emis de
arhitectul sef la propunerea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a
Municipiului Sfintu Gheorghe, pentru elaborarea documentatici de urbanism Plan
Urbanistic Zonal ,,Zond locuinje strada Paraului”, municipiul Sfantu Gheorghe anexa la
prezenta hotarare din care face parte integranta.

ART. 2. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrian se incredinjeaza Directia
Urbanism din cadrul Primdriei municipiului Sfantu Gheorghe.

Sfantu Gheorghe, 28 mai 2015.
PRESEDINTE DE SEDINTA  CONTRASEMNEAZA
Péryan, odica ; i SE' ETAR
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ROMANIA
Judztul COVASNA

I’R|\1w9muwcu'1u? @\TLGIIF)}RCHL
din .4,

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 349 din  27.07.2015

cu domiciliul/sediul in judequl =~ COVASNA  municipiul/orasul/comuna __.S_E,i[\f_'[U,G_HEQRGH,E_

sadl . sectorul | . cod posml 520033 | str. ,_l?_f.\__l_l.,_\_u_l,_lj! ___________________________________________
ar. 10 bl - S N » lelefon/fax 0267-352303/ o yemadl

inregistratd lanr. 41962 din 28.07.2015

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful COVASNA .
municipiul/foragul/comuna SFANTU GHEORGHE satl .sectorul
cod postal B S SSSSES U RRRR
N ._u_,"c'{.':f:',‘ }iﬁff:_‘: """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""

in temeiul reglementarilor Documcmd(lcn de urbanmismnr. 6/ 1995

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarca exccutiirii lucririlor de constructii.
republicatd, cu modificarile si conipletirile ulierioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 23439, 23444,33870

Nr. Top 715/3/2/1, 715/3/2/2/2/1,715/3/2/2/2/2121

TEREN PROPRIETATE PERSONALA SITUAT IN INTRAVILAN

2. REGIMUL ECONOMIC:

CONFORM PUG ZONA INDUSTRIALA §1 SERVICII, RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PAN
A LA INTOCMIREA UNEI DOCUMENTATII DE URBANISM
FOLOSINTA ACTUALA TEREN ARABIL



ClL: 349/ 2015
3. REGIMUL TEHNIC:

- INTOCMIRE. DOCUMENTATIE DE URBANISM " PENTRU ZONA LOCU INTE."

.....DOCUMENTATIA SE VA INTOCMI. CONFORM PREVEDERILOR LEGI] NR. 350/2001

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentaiilor de urbanism i a
regulamentelor locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, _republicat si actualizat):

Scopul emiterii cetificatului de urbinism conform precizirii solicitamului, formulald in cerere

Cenrtificatul de urbanism NU tine loc de autorizatic de construire/desfiintare

i NU conferi dreptul de a executa lucrdri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentafici pentru autorizarca execuldrii lucrarilor de construcyii -de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritdyii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL _GEN.GRIGORE BALAN, NR. 10

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Dircctiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiccte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/353CE privind participarca publicului la claborarea anumitor
planuri si programe in legitura cu mediul §i modificarca, cu privire la participarea publicului si accesul
12 justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Dircctivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta si analizeze si si decidi
dupa caz, incadrarea/neincadrarca proicctului investifie publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii
impactultui asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu
s¢ desfigoard dupd cmiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaici pentru autorizares
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratici publice competlente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabilesie mecanismul asiguririi  consultiirii publice, centralizirii
optiunilor publicului si al formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in ncord
cu rezultatele consultiirii publice

In aceste condifii:

Dupd primirca prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezemta la autoritaten
competentid pentru protectia mediolui in vederea evalwiirii inifiale a investifici §i stabilirii necesitatii evaluirii
efectelor acesteia asupra mediului, In urma evaludrii initiale sc va emite actul administrativ al autoriti(ii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritaten competentil pentru protectia mediului stabileste necesitaten evaludrii efectelor
investifici asupra mediului, solicitantul are obligajia de a notifica acest fapt autorititii administragiei publice
competenic cu privire la mentinerca cererii pentru autorizarea exccutarii lucririlor de constructii,

I situaia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunyd la intengia de realizarc a investifici, acesta arc
obligatia de 4 notifica acest fapt autoritifii administratici publice compeienie.




Cl.: 3494 2018
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE vu ti insofita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism:

b) dovada titlului asupra imobilului, teren yi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi yi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune alttel
(copie legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T. | dupa caz:

] DTAC [ DT.O0E ] b.rAD.

d) avizele yi acordurile stabilite prin certificatul de urhanism:

d.1) avize yi acorduri privind utilitagile urbane yi infrastroctura:

E alimentare cu api V] gaze naurale Alte avizedacorduri:

W] canalizare ] telefonizare V] securitate la incediu

¥ alimentare cu energie electrici (] salubritate V1 protectia civili

D alimentare cu energie termici | transport urban zv sindtatea populagiei
d.2) avize yi acorduri privind:

[] verificator A [ verificator C 7] aviz proicetant inigial

] veriticator B [] veriticator | i acordul proprietarilor

¥! Documentatie topograiici vizatd de O,C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
d.3) avize/acordun specifice ale administratiei publice centrale yifsau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
- AVIZ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
- AVIZ SERVICIUL POLITIA RUTIERA COVASNA,
- AVIZ GOSPODARIREA APELOR S.G.A. COVASNA,

d.4) studii de specialitare

- STUDIU GEOTEHNIC

¢) actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxclor legale.
Documentele de plata ale urmadtoarelor taxe (copic):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitie de |2 ______ luni de|a
_ Pri‘mar )
ANTAL ARPAD - ANDRAS S,

L R Y

Intocmy

Sandor JudilJvQ{__Y_,

Achitat taxa de: 45,80 lei . conform Chitantei nr. 40964 din R.07.2015

Prezentul cenificat de urbanisti a fost transmis solicitantului dircctprin posta la data de . A} o%s. 2 A v

—_—



In conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991 privind mnorizares exceudri lucririlor de constrictii.
republicatd. cu modificarile §i completarile ulierioare.

se prelungeste valubilitatea
Certificatului de urbanism
Nr.: 349 An: 2013

deladatide 27.07.2016 pana la data de 26.07.2017
Cu Condinia,

Dupa aceastd datd. o nowi prelungire a valabilitdyii nu cste posibili, s Lbiantul uemand si obling.
s conditiife legii, un alt certificat de urbanisin,

Sceretal

ANTAL A KULCSAR TRN : E-1LDIKO

Data prelungiei valabilitagii- 29.06.2016

Achilit 1axa de 13,74 lci . contform Clhutangei nr. A8724 din 29.06.20140

Transtus solicitntutui ta daade ©G (% - 2006 direct/prin posta.
g S we——



OPERATOR REGIONAL Nr. J14/284/1996: CUI RO 8574327
JUD. COVASNA R ~ Capital social: 1.700.000 lei

1
C o™ 'C COD IBAN: RO62BTRLO1501202K16€
GOSPODARIE COMUNALA SA " PR

SFANTU GHEORGHE Tel: 0267 — 351 390

Fax: 0267 — 351 739
Sediu: RO 520031 Sfantu Gheorghe

Str. Banki Donat, Nr.27

e-mail: secretariat@apacos
WWWY.apacov.ro

P ——

Nr. 1934/0¥ .09 .20/S S.T.

Catre,

PAL ATTILA SZIVESZTER, PAL KATALIN,
CIUBUTARU VIRGIL, CIUBUTARU GEORGETA

Spre stiinga:
SC "V&K* SRL
D.A.LR.A.
Sector colectare ape uzate

Referitor la documentatia dvs., prin care solicitafi emiterea avizului de amplasament/traseu
pentru IVTOCMIRE DOCU\IF\‘TATIE DE URBANISM ,, P.U.Z. ZONA LOCUINTE
STR. PARAULUI " situat in Sf.Gheorghe, Str. Paraului, pr0|cc1 nr. 1465/ 2015 faza P.U.Z. elaborat
de SC "V&K™ SRL prin prezenta va comunicam avizul de principiu favorabil cu urmdtoarele precizari:

In amplasamentul studiat nu avem retele hidroedilitare publice.

Alimentarea cu apa potabila §i canalizarea menajerd a locuintelor se poate realiza prin
extinderea conductelor de apa si canalizare existente in str. Paraului i str. Tigaretei.

In zona studiata nu exista retea de canalizare pluviala.

Pe planul de incadrare- plansa nr.A-001 am trasat orientativ refelele de apa si canalizare mai sus
mentionate.

Aldturat va restituim un ex. din proiect .

Prezentul aviz de principiu nu da dreptul de exccutie a lucrérilor.

IZI'CI'IC

u ing.Matya
director t

Elaborat:Bécs-Benke Erika-Eszter c-mail:bacs.eszter@apacov.ro
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LEGENDA [

Limita zona studiata

Limita proprietatii Pal Attila-Szilveszter si sotia Pal Katalin,
Ciubotaru Virgil si solia Ciubotaru Georgeta- teren care face
obiectul prezentului studiu

Limita parcele existente

Strazi existente

Cai de comunicate rutiera principale propuse pentru modemnizare
conform proiect nr. 1333/2008 "Actualizare P.U.G. Municipiul
Sfantu Gheroghe", elaborat de S.C. "V&K" S.R.L.

Cai de comunicate rutier@ majoie propuse conform proiect
nr. 1333/2008 “Actualizare P.U.G. Municipiul Sfantu
Gheroghe”, eiaborat de S.C. "V&K" S.R.L.

Constructii existente

Zona cu functiune dominania locuinte, subsidiar servicii,
comert, invatamant, sanatate propusa conform proiect
nr. 1333/2008 "Actualizare P.U.G. Municipiul Sfantu
Gheroghe”, elaborat de S.C. "VEK" SR.L.

Zona interdiclie temporara de construire pana la intocmire
documentatie de urbanism propusa conferm proiect

nr. 1333/2008 "Actualizare P.U.G. Municipiul Sfantu
Gheroghe”, elaborat de S.C, "V&K" SR.L.

Paraul Sambrezii

Zona de proteclie curs de apa

Procent de ocupare al terenului P.O.T. propus = 5%
CoefICIent de utilizare al terenului C.U.T. prop
malhme,mammpro pus-P+2

SHOR
4 :

&
[, 1y ant 4 £ /
SOCIETATE COMERCIALA MIXTA BENERCIAR ;- —~~. 2518 \\ 4339. RAN
ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE St | PRIMARIA MUNlCIP!ULU 1A€6“5{§’9h15
7 PRODUCTIE  "V&K" S.R.L. SFANTU GHEORGHE
/ ) NITIATOR) -
520009 SFANTU GHEGRGHE, ROMAHIA, I _—
<\ STR KOROSI CS0MA SANODR KR 2+, PAL ATTILA-SZILVESZTER SI KATALIN, FAZe:
TEL-FA% +40267352303, : .
Al > R | CIUBQTARU VIRGIL SI GEORGETA _
Email. v&kE&hanoris ro PUL
® 114/763,1092 Ty PROIECT:

f‘:ll- it L, e PLANSA NR

IPU-CZRT  wuwe P.U.Z. "STRADA PARAULUI"

12C 0053
SEF 0E PROIECT ARH, VIVIANNE GHEQRGHIU \\m,ﬂ'» Straga Poroului, mun Stantu Ghecrahe . -
FPROIECTAT ARH, ViVIANNE GHEORGHIU TITLY PLANSA A—00

; S UL 2018 PLAN DE SITUATIE

DESENAT ARR, MONICA TATARU AMPLASAMENT PROPUS
VERIFICAT ARHK. VIVIANHE GHEORGHIU




DISTRIGAZ SUD
RETELE

-

GNGEG
Directia Operationala PAL ATTILA SZILVESZTER
Serviciul Gestiune Exploatare Retea PAL KATALIN
B-dul. Marasesti, nr. 4-6 CIUBUTARVU VIRGIL
Sect. 4, Bucuresti CIUBUTARU GEORGETA
Cod postal: 040254 Str. Paraului, nr. 10,
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Loc Sfantu Gheorghe
Interlocutor:Vata Tiberiu Gabriel Jud Covasna

Nr/data : 311.105.013 / 07.12.2016

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 311.105.013 din 25.11.2016 prin care solicitati
emiterea avizului de amplasament pentru elaborare documentatie PUZ — zona locuinte, str Paraului
nr -, loc Sfantu Gheorghe, judetul Covasna, va restituim planul de situatie scara 1:1000, proiect nr.
1465/2015, elaborat de SC V & K SRL, arh. Vivianne Gheorghiu, completat cu datele solicitate si va
transmitem urmatoarele:

Conform planului de situatie prezentat, in zona in care urmeaza a se amplasa constructia societatea
noastra nu detine retele sau alte instalatii de distributie a gazelor naturaie.

In urma analizdrii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
Cu mentiunile:

1. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor
naturale aprobat prin HG 1043/2004,

2. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice naturd in zona de protectie a retelelor
de gaze naturale existente, se realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea
si executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, prevederilor Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si a Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si
Comertului.

3. Avand in vedere ca reteaua de gaze este in dezvoltare, prin Cerificatele de Urbanism emise veti
solicita si avizul societatii noastre.

4. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si a Certificatului de Urbanism
nr. 349din 27.07.2015 eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna.

Adrian DOBREA s Tiberiu Gabriel VATA

SEF SERVICIU, Asistent Sef Exploatare BEX

DIRECTIA OPERATIONALA ="~ \i/

Prezentul aviz este insotit de urmato'aré'lé documente: plan de situatie sc. 1:1000.
Achitat cu chitanta/ordin de plata nr. 1236560002 din 25.11.2016, factura nr. 1904090228

IR

Distiigaz Sud Retele SR.L
Sarity social Bl Marasestt e 4-6. Sect 4, Nr Regt Com  J40/2728/2008

Bucurast, Cod Pastal 04052 (UL RO 23308833 {5 Net ~ 7\C m ﬁ\ At '

CAll center- 021 9376 Capital snca: 71 750 240 1oy 1
Opeiator de date: CP 15787

distrigassud-retele 1o
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Biroul de Exploatare
Tiberiu Gabriel Vata

LEGENDA

Limila zona siudiate

Limita propristatii Pal Attila-Sziiveszisr sl sotia Pal Katalin,
Ciubotaru Virgll sl sotla Clubotsru Georgeta- teren care face

oblectul prezentulul studiu
Limita parcele existente

Strazl existente
Constructll existente
Paraul Sambrezll

Zona de protectie curs de aps

P m]um?suom‘yuu l
IRECTIA OPERATIONALA

ANEXA I8 AVIZUL .0 3”_’9_5 0{5
Data: 0 ;‘ ITQO/W

Semnawrs; v y g

Ad
U S T —

| OROMY’ ARMTECTLOR
| D tombseia
i 0729
e —————
| Virang
| GHEORGHIU
i denilegt
' v drept  somadturg.

Procent de ocupare al terenului P.O.T. propus = 45%
Coeficient de utilizare al terenului C.U.T. propus = 1,35
Regim de inaltime maxim propus P+2

SOCIETATE COMERCIALA MIXTA
ROWANO-GERI4ZANA DE PROIECTARE SI
PRODUCTIE

520009 SFANTU GHEORGHE, RCMANIA,
STR KGROS|I CSOMA SANDOR NR, 24,
TEL- FAX; 40267352308,
+40367408b77,

Email: v&k@honoris.ro

J14/783/ 92

r
Shoe F‘GJQ,

“TALU PROILCT:

BENEFICIAR

PR”V%RU:‘. MUNICIPIULUI

WPAIATORI |

AL ATTILA-SZILVESZTER S| KATALIN,
CIUBOTARU \/|Rb||. Sl ”fORCF !/\

"V&K" S.R.L. ?NTU GHEORGHE

PROIECT NR.:

1465/2015

FAZA;

P.UZ.

P.U.Z. "STRADA PARAULUI"

FU-CEHT | e SEMW(CARM
IS0 2001 / 7Q
SEF DE PROIECT ARH, VIVIANNE GHEORGYIU DATA
PROIECTAT ARH. VIVIANNE CHcoannu
DESENAT ARH. MONICA mmuk . BO15
VERIFICAT ARH, VIVIANNE GHEORGHIU

Stroda Paroului, mun. Sfanty Gheorghe

TITLY PLENSA:
PLAN DE SITUATIE
AMPLASAMENT PROPUS/GAZ

PLANSA NR.:

A—001/GAZ
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DISTRIGAZ SUD

RETELE
vy distigirsud - rate e.n G OF IS\
Directia Operationala
Serviciul BEX si CAD PAL ATTILA SZILVESZTER
B-dul. Marasesti, nr. 4-6 PAL KATALIN
Sect. 4, Bucuresti CIUBUTARU VIRGIL
Cod postal: 040254 CIUBUTARU GEORGETA
ontact-retele@distrigazsud-retele.ro Str. Korosi Csoma Sandor, nr 24
Interlocutor: Vata Tiberiu Gabriel Loc Sfantu Gheorghe
Jud Covasna

Nr 309.898.769 / 10.09.2015

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 309.898.769 din 27.08.2015 prin care solicitati emiterea
avizului de amplasament pentru intocmire documentatie de urbanism ,PUZ — zona locuinte str Paraului”,
loc Sfantu Gheorghe, judetul Covasna, va restituim planul de situatie scara 1:1000, proiect nr. 1465/2015,
elaborat de SC V & K SRL, arh. Vivianne Gheorghiu , completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Conform planului de situatie prezentat, in zona in care urmeaza a se amplasa constructia societatea noastra
nu detine retele sau alte instalatii de distributie a gazelor naturale.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
Cu mentiunile:

1. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate
cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin
HG 1043/2004.

2. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrdri de orice naturd in zona de protectie a retelelor de gaze
naturale existente, se realizeazd numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2008, prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si a Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

3.Avand in vedere ca reteaua de gaze este in dezvoltare, prin Cerificatele de Urbanism emise veti solicita si
avizul societatii noastre.

4.Prezentul aviz este valabil 12 luni de |la data emiterii.

Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului numai
pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si a Certificatului de Urbanism nr. 349 din
27.07.2015 eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna.

Tiberiu Gabriel VATA

Asistent Sef Exploatare BEX-BV

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:1000.
Achitat cu chitanta/ordin de plata nr. 1230180001 din 27.08.2015, factura nr. 1903725039
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...’ l ] ll Limita zona studiata
Limita proprietatii Pal Attila-Sziiveszter si sotia Pal Katalin,
Ciubotaru Virgil si sotia Ciubataru Georgeta- teren care face
obiectul prezentului studiu
Limita parcele existente
Strazi existente
Constructii existente
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{ SOCIETATE COMERCIALA MIXTA BENEFICIAR TIECT NR.:
, ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE SI | PRIMARIA MUNICIPIULUI 1465 /2015
PRODUCTIE  "V&K" S.R.L. SFANTU GHEORGHE At
-~ -~ INITIATORI ¢
520009 SFANTU GREORSHE, ROMANIA, = o " o
STR KOROS| CSOMA SANEOR NR 24, PAL ATHLA-SZILVESZTER Si KATALIN, FAZA
- ; TEL-FaX: +20257352303, DA & AC
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S.C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata ke Registeul Comertului suby nr. J40/B926/1997

CI¥F :RO427320

Sediu social: Bucuresti. Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr, 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Executivd Tehnologie si Informatie Romania

Divizia IT Systems Romania

Departament Back-End Syslems Romania

Departament Data Management Inventariere Reteu
Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.9, tel.0268404171

Oata: 29.12.2016
Numar de inregistrare: 120-CV

Catre:  PAL ATTILA SZILVESZTER, PAL KATALIN, CIUBUTARU VIRGIL,
CIUBUTARU GEORGETA
Adresa: SFANTU GHEORGHE, STR. PARAULUI, NR.10

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depus3 la TELEKOM ROMANIA, privind lucrarea: “INTOCMIRE
DOCUMENTATIE DE URBANISM PUZ — ZONA LOCUINTE STR. PARAULU! " in JUD.

COVASNA, SFANTU GHEORGHE, CU349/27.07.2015, va comunicam urmatoarele:

In zona, TELEKOM ROMANIA are amplasate instalatiifechipamente de telecomunicatii.

Avand Tn vedere importanta deosebitd a refelei de cabluri telefonice proprietatea TELEKOM
ROMANIA, cit si faptul ca acestea vor fi afectate de lucrdrile proiectate conform documentatiei prezentate,
TELEKOM ROMANIA este de acord cu aceasta lucrare numai in conditiile indeplinirii urm3toarelor masuri de
protejare a rejelelor telefonice subterane si/sau aeriene:

e In zona instalatiilor tefecomunicatii, executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul se va face numai
sub asistenta tehnica a TELEKOM ROMANIA. Pentru aceasta, cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor
beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica la telefon - 0267 / 341411, fax.
0267 / 304124; AVIZE TEHNICE 0268 / 404171. Programarea se face in zilele lucratoare (Luni-Vineri -
orele 08.30-14.00). La predare se va prezenta avizul TELEKOM ROMANIA.

e Predarea amplasamentului privind reteaua (c.existenta se va concreliza prin semnarea unui Proces
Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de
ambele parti, beneficiar / constructor si TELEKOM ROMANIA la predarea amplasamentulus.

e Avizul este valabil numai pentru faza de "INTOCMIRE P.U.2Z.".

e In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicalii, ca urmare a nerespectarii
prevederifor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si
daunele solicitate de clienti TELEKOM ROMANIA datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi
suportate de cef care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil 12 Juni de la data eliberarii.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte

scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care a fost inserata orientativ infrastructura

Tc. existenta in zona.

intocmit, |
Comp. Inventarierea Resurselor
Gabriela CHIRILA
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LEGENDA

Procent de ocupare al terenului P.O.T. propus =4
Coeficient de utilizare al terenului C.U.T. propus = 1,35

Limita Zona studiata

Limita proprietatii Pal Attila-Sziveszter si satia Pal Katalin,
Ciubotaru Virgil si sotia Ciubotaru Georgeta- teren care face
obiectul prezentuiui studiu

Limita parcele existente

Strazi existente

Cai de comunicate rutiers principale propuse pentru modemizare
conform proiect nr. 1333/2008 "Actualizare £.U.G. Municipiul
Sfantu Gheroghe", elaborat de S.C. "V&K" &.R.L

Cai de comunicate rutiem majore propuse conform proiect
nr. 1333/2008 "Actualizare P.U.G. Municipiul Sfanty
Gheroghe”, elaborat de £.C. "V8K" S.R.L.

Constnuctii éxistente

2ona cu functiune dominanta locuinte, subsidiar servicii,
comert, invatamanl, sanatale propusa conform project
nr. 1333/2008 "Actualizare P.U.G. Municipiul Sfantu
Gheroghe”, elabomt de 5.C. "V&K' S.R.L.

Zona interdictie temporara de construire pana la intocmire

documentatie de urbanism propusa conform proiect

nr. 1333/2008 "Actualizare P.U.G. Municipiul Sfanstu
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S.C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregiserata Ja Registrul Comertului sub nr. J40/8826/1997

CIF :RO4273240

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Executiva Operatiuni §i Tehnologie Romania

Divizia Operatiuni si Suport Sisteme Romania

COMPARTIMENTUL INVENTARIEREA RESURSELOR

Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.8, tel.0268404171

Data: 03.09.2015
Numar de inregistrare: 74-CV /24.08.2015

Catre:  PAL ATTILA SZILVESZTER, PAL KATALIN, CIUBUTARU VIRGIL,
CIUBUTARU GEORGETA
Adresa: SFANTU GHEORGHE, STR. PARAULUI, NR.10

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depus3 la TELEKOM ROMANIA, privind lucrarea “INTOCMIRE
P.U.Z. (plan urbanistic zonal) — ZONA LOCUINTE STR. PARAULU! ” in JUD.
COVASNA, SFANTU GHEORGHE, ZONA STR. PARAULUI, CU349/27.07.2015, v3

comunicam urmatoarele:

in zona, TELEKOM ROMANIA are amplasate instalatii/echipamente de telecomunicatii.

Avand n vedere importania deocsebitd a retelei de cabluri telefonice proprietatea TELEKOM
ROMANIA, cit si faptul ca acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform documentatiei prezentate,
TELEKOM ROMANIA este de acord cu aceasta lucrare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de
protejare a retelelor telefonice subterane si/sau aeriene:

e Inainte de inceperea oricarei lucrari va rugam sa reveniti cu planuri de detaliu la scara de 1 : 500 sau
1 : 1000 cu tucrarile proiectate, in vederea oblinerii unui nou aviz.

» [n zona instalfatiflor telecomunicatii, executia lucrarilor peniru care s-a solicitat avizu! se va face numai
sub asistenta tehnica a TELEKOM ROMANIA. Pentru aceasla, cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor
beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de asistenta lehnica la telefon Vlaicu Nicolae -
0267 /341411, fax. 0267 /304124, AVIZE TEHNICE BRASOV 0268 /404171. Programarea se face in
zilele lucratoare (Luni-Vineri — orele 08.30-14.00). La predare se va prezenta avizul TELEKOM .

« Predarea amplasamentului privind releaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces
Verbal de predare / primire amplasament, ce va constilui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de
ambele parti, beneficiar / constructor si TELEKOM ROMANIA, 1a predarea amplasamentului.

o Avizul este valabil numai pentru faza de "INTOCMIRE P.U.2.".

e In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiifor de telecomunicatii ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentuiui aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiitor avariate, precum si
daunele solicitate de clienli TELEKOM ROMANIA datorita inlreruperii furnizarii serviciilor, vor fi
suportate de cef care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare ia instalatiile telefonice din prezentul aviz, in aite

scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care a fost inserata orientativ infrastructura

Tc. existenta in zona.

Cu stima,
Director Relatii Locale BV-CV,
Cristian BUTUCEANU

Intocmit,
Comp.Inventarierea Resurselor
Gabriela CHIRILA

Pagina 1 X\ /]




=

]
3 50 ¥ A
el -

‘. . ] “'U'
; ;:, g .rj}f'f:‘ ,
X Ay ¥y ¢ SRR
(23 1 50 by S ¥ R R ]
R T N i T RIS M AR
N
NV ! NE
Viagels \_‘ E
s S
sv P sE
S

Limita zona studiata

Limita proprietatii Pal Attila-Szilveszter si satia Pal Katalin,
Ciubotaru Virgil st sotia Ciubotaru Georgeta- teren care face
obiectul prezentului studiu

Limita parcele existente

Slrazi exislente

Cai de comunicate ruliera principate propuse pentru modernizare
confarm proiect nr, 1333/2008 "Actualizare P.U.G. Municipiul
Sfantu Gheroghe", elaborat de S.C. "V&AK" S.R.L.

Cai de comunicate rutiera majore propuse conform proiect
nr. 1333/2008 "Actualizare P.U.G. Municipiul Sfantu
Gheroghe”, elaborat de S.C. "V&K" S.R.L.

Constructii existente

Zona cu funclivne dominanta locuinte, subsidiar servicii,
comert, invatamant, sanatate propusa conform praiect
nr. 1333/2008 "Actualizare P.U.G. Municipiul Sfantu
Gheroghe”, elaborat de S.C. "VEK" SR L.

Zona Interdiclie temporara de construire pana ia intocmire
documentatie de urbanism propusa conform proiect

nr. 1333/2008 "Actualizare P.U.G. Municipiul Sfantu
Gheroghe", elaborat de S.C, "V8K" S.R.L.
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Socictaiea Filiala de Distribugie a Energici Electrice aD an ’ :
ELECTRICA DISTRIBUTIE TRANSILVANIASUD S.4. g~ - baw 3 ) -
-1 FRLARLL AN S YT (AR AN L R
e'ec tr'cg SUCURSAL:A COVASNA 4 -

SIS I (U] 13571754

Str. Lunca Oftului 9A, 520036 SFANTU GHEORGHE, Jucetul Covasna Tel: 0267 305 999 Fax: 0267 305 704

Serviciul Energetic, Acces Retea

CATRE,
PALIL ATTILA SZILVESZTER
judet COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE
strada PARAULUI nr. 10 cod postal 520033

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrata
cu nr 70601504654 |/ 24.08.2015, pentru obiectivul INTOCMIRE
DOCUMENTATIE DE URBANISM PUZ ZONA LOCUINTE STR PARAULUI,
amplasat in judet COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE zona
PARAULUI

In urma analizarii documentatiei faza PUZ, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 70601504654/20.01.2016

Utilizarea amplasamentului propus, se va face respectandu-se urmatoarele conditii :

SDEE COVASNA NU DETINE INSTALATII ELECTRICE IN ZONA AMPILASAMENTULUI!

AVAND IN VEDERE CA SDEE COVASNA NU DETINE INSTAIATH ELECTRICE LA O DISTANTA MAI
MICA DE 100 M DE ZONA STUDIATA, ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA A VIITOARELOR
CONSTRUCTII SE VA FACE IN FUNCTIE DE CONDITII CONFORM ORD. ANRE nr. 59/2013 -
Instructiunt de lucru privind racordarea la RED a ansamblurilor de blocuri/locuinte individuale
sau Ord. ANRE nr. 75/2013 - Metodologie ptr. evaluarea conditiilor de finantare a Investitiilor
ptr. electrificarea localitatilor orl pentru extinderea retelelor de distributie a energiel electrice.

AVIZUL DE AMPILASAMENT NU CONSTITUIE AVIZ TEHNIC DE RACORDARE. AVIZUL DE
AMPILASAMENT ESTE VALABIL NUMAI PENTRU AMPIASAMENTUL PENTRU CARE A FOST
EMIS; REALIZAREA CONSTRUCTHLOR PE UN ALT AMPIASAMENT NU POATE FI FACUTA
DECAT DUPA OBTINEREA UNUI AVIZ PENTRU NOUL AMPLASAMENT.

LA FAZA DTAC SE VA SOLICITA UN NOU AVIZ AMPILASAMENT.

Conform Ordinului ANRE 48/2008:

Art. 26 - (1) Termenul de valabilitate a avizului de amplasament reprezinta intervalul de timp
de la data emiterii avizuluil pana la data la care expira certificatul de urbanism in baza caruia
a fost emis.
- (2) Prelungirea termenulut de valabiiitate a avizului de amplasament se poate face de catre
operatorul de retea, gratuit, la cererea adresata de titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii
acestula, in conditiile in care anterior a fost prelungit termenul de valabilitate a certificatului
de urbanism in baza caruia a fost emis, si restul conditiilor nu s-au modificat fata de momentul
emiterit avizului.

Art. 27 Avizul de amplasament favorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii: a)
expira termenul de valabilitate ;

b) se modifica datele obiectivulul (caracteristici tehnice, suprafata ocupata, inaltime etc.) care
au stat la baza emiterii avizuluf.

Art. 28 Prin exceptie de la prevederile art. 27 lit. a), daca in intervalul prevazut la art. 26
solicitantul obtine autorizatia de construire pentru obiectivul respectiv, valabilitatea avizului
de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare, inclusiv
pe durata de executie a lucrarilor inscrisa in autorizatie.

Aviz nr. 70601504654 /20.01.2016 172
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Str. Lunca Oftului 9A, 520036 SFANTU GHEORGHE, Judetul Covasna Tel: 0267 305 999 Fax: 0267 305 704 www. electTicats.ro

S-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr 349 din 27.07.2015
in vederea avizarii PUZ .

Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 174.00 (inclusiv TVA) s-a achitat
cu chitanta nr. / .

Director Serviciul S.E.A.R. Intocmit )
ING. CSABA JOZSA ING, VERESS ATTILA HUBA ING. BOLONI-KELEMEN AGNES
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Limita zona studiala

Limita proprietatii Pai Attila-Szilveszier sl sotia Pal Katalin,
Ciubotaru Virgil si sotia Ciubotaru Georgeta- teren care face
obiectul prezentului studiu

Limita parcele existente

Strazi exislente

Cai de comunicate rutier principale propuse pentru modemizare
canform proiect nr, 1333/2008 "Actualizare P.U.G. Municipiul
Slantu Gheroghe", elaborat de S.C. "VAK" S.R.L.

Cai de comunicate rutiera majore propuse conform proiect
nr. 1333/2008 "Actualizare P.U.G. Municipiul Sfantu
Gheroghe”, elaborat de S.C, "VAK' S.R.L.

Conslructii existente

Zona cu functiune dominanta locuinte, subsidiar servicil,
comert, invatamant, sanatate propusa conform proiect
nr. 1333/2008 "Actualizare P.UJ.G. Municipiul Sfantu
Gheroghe", elaborat de S.C. "VEK" S R.L.

Zona interdiclie temporara de conslruire pana la intocmire
documentatie de Urbanism propusa conform proiect

nr. 13332008 "Actualizare P.U.G. Municipiul Sfantu
Gheroghe", elaborat de S.C, "V8K" S.R.L.

Paraul Sambrezii

Zona de protectie cuis de apa

Procent de ocupare al terenului P.O.T. propus = 45%
Coeficient de utilizare al terenului C.U.T. pro
galtimemaxim propus P+2
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NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNIE Nr. 1627292 din 19.04.2016
Departamentul pentru Sitalii de Urgenia Exemplar nr. 1
Inspectoratul General Pentru Situatii de Urgenta Sfantu Gheorghe

Inspectoratul pentrn Sitwatii de Uirgena
Mihai Viteazl ™ al Judeqului Covasina

Citre,
S.C. V&K S.R.L.
Municipiil Sfautu Gheorghe, str. Korosi Csoma Sandor, nr. 24,
judetul Covasna

Upmare la cererea dumneavoasid invegistrald cu nr. 1627292 din 07.04.2016 va
comunicam acordul nostru pe linie Jde securitate Ly incendiu. pentru Planul Urbanistic Zonal
ZONA LOCUINTE”. propus a 11 umplasat in localitaten ST, Gheorghe, sur. Paraului, jud.
Covasna. cu conditia respectarii prevederilor Regulamentului general de urbanism nr. 325
din 27 iunie 1996 cu moditicarile si completarile ulterioare. cu privire la accesele
carosabile si perspectiva realizarii instalatiilor de alimentare cu apa.

Pentru fuza D.TACoin vederea obfincrii antorizafiei de construire se vor avea n
vedere prevederile ari. Lo din HL.G.R. 1739/2006 pentru aprobarca categoriilor de construcii
s amenajiri care s¢osupun avizarii si/fsau autorizdrii privind securitatea la incendiu.
modificat si complatat cu FLGLR. 1972014, cu privire la necesitatea soliciarii avizului de

securitate la incendiu.

Cu respect.

INSPECTOR SEF

Colonel.

Pagina 1.din 1 NESECRET
Str. Ofului, nn31-33, cod 520027, 1el.0267 /315350, 315351, fax.0267/311182
e-mail: covasna@isujev.ao




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

Nr. 484260/27.04.2016
Ex.nr. 112

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN COVASNA
SERVICIUL RUTIER

Operator de date cu caracter personal 4392

Caitre,
- S.C. V&K S.R.L. -
Municipiul Sfintu Gheorghe, str.Korosi Csoma Sandor, nr.24,
Judetul Covasna

Urmare a cererii dumneavoastrd de eliberare a avizului pentru Planul
Urbanistic Zonal ,Strada Paraului, municipiul Sfintu Gheorghe, judetul
Covasna”, inregistratd la aceasta unitate de politie cu numirul de mai sus, v
comunicdm avizul de principiu al politiei rutiere.

Orice modificare a continutului documentatiei de urbanism si amenajarea
teritoriului prezentata spre avizare atrage anularea de drept a avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 de luni de la data emiterii
acestuia, fiind eliberat in baza certificatului de urbanism nr. 349/27.07.2015, emis de
Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

Cu stima,

P. SEFUL SERVICIULUI
i. SEF AL BIROULUI DRUMURI
NATIONALE UROPENE
e 827 Connsar-seidp politie
: Sebastiay NITU

|
Confidential . Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile legii nr.677/2001
SF.GHEORGHE- STR.Korosi Csoma Sandor NR.16
Tel.0267/307400 in1.20220 ( SECRETARIAT S.R.) fax.0267/314273



Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgytrgy Polgarmesteri Hivatala
DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate de d-nii Pdl Attila-Szilveszter, Cinbotaru Virgil prin
SC ,V&K” SRL, cu sediul/domiciliul in judctul Covasna, Municipiul Sfintu Gheorghe, cod
pogtal 520009, str. KorBsi Csoma Sdndor nr. 24, telefon/fax 0267/352303, e-mail
v&k@honoris.ro, inregistrata la nr. 61873 din 19.10.2016,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificirile §i completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 7 din 25.10.2016

pentru Planul urbanistic zonal ,Zond locuinfe str. Pirfului” Municipiul Sfintu
Gheorghe
generat de imobilul: - CF nr. 23439 MunicipiulSfantu Gheorghe, nr. top. 715/3/2/1; CF nr.
23449 MunicipwiSfantu Gheorghe, nr. top. 7158/3/2/2/2/2/1; CF nr.
33870 MunicipiulSfantu Gheorghe, nr. top. 715/3/2/2/2/2/2/1, respectiv
CF nr. 37381 MunicipiulSfintu Gheorghe, nr. cad. 37381.
[nifiator: P4l Attila-Szilveszter, Ciubotaru Virgil
Proiectant general: SC ,V&K” SRL ROMANIA
Subproiectant: -
Specialist cu drept de semnéturd RUR: -arh. Vivianna [rma Maria [ulia M. GHEORGHIU;
Amplasare, delimitare, suprafaja zona studiata in P.U.Z.:
-limita nordica — terenuri proprietate privatd persoane fizice ji/sau juridice,
strada Piriului;
-limita sudica- drum de exploatare agricoli neamenajati;
-limita estica - terenuri proprictate privatd persoane fizice yi/sau juridice;
-limita vestica — priiul Sdmbrezii.
- S= 4547 mp;
Prevederi P.U.G. - RL.U. aprobate anterior: - intravilan, conform PUG Municipiul Sfintu
Gheorghe, aprobat prin HCL nr. 93/1999
- UTR: UTR 9 ca subzona ,.Zp.pp.p.9” (perdele de protectie propusa) gi Z(1S.s+1).p.9;
- regim de construire: - interdictie de contruire pini la eloborarea unei documentatii de
urbanism PUD sau PUZ;
- funcfiuni predominante: -unititi industriale; conform ,Actualizare PUG Municipiul
Sfintu Gheorghe” (in curs de avizare), reglementat ca .zond institnfii publice
servicii, comert i locuinge”

- H max =0,
- POT max = 0%,
- CUT max =0,

- retragerea minima fa|a de aliniament = -;
- retrageri minime faja de limitele laterale = -;
- retrageri munime faja de limitele postepioare = -,
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

Preveden P.U.Z. - RL.U. propuse:

- UTR 1 (LM) Zonai locuinte, servicii, comert, invitimant, sinitate;

- regim de construire: max. P+2;

- funcjiuni predominante: locuinte;

-H max =-m;

- POT max = 45%;

- CUT max = 1,35;

- retragerea minimd faja de aliniament = conform plangei A-02 ,,Reglementiri
propuse, zonoficare, circulatii”,;

- retrageri minime fajd de limitele laterale =2 m,;

- retrageri minime fai de limitele posterioare = S m;

- circulafii §i accese: cu amenajirile 3i profilele stradale propuse prin planga A-02

nReglementdri propuse, zonoficare, circulatii”;

- echipare tehnico-edilitard: prin racordare la refelele stradale existente pe str.

Tigaretei;

In urma sedinjei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
25.10.2016 se avizeazA favorabil/eu—eeondifipefeverabl Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urméatoarele conditii:

FARA CONDITII

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementan anexats §i vizata spre
neschimbare.

Elaboratoru! si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificdrile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executinii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. 5i cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitaic a
centificatului de urbanism nr. 349 din 27.07.2015, emis de primiria municipiului Sfantu
Gheorghe.

Arhitect-gef,
Bintalan Erzsébet-Csilla
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ROMANIA

MINISTERUL SANATATH
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA COVASNA

&) 520023 Sf. Gheorghe
Str. Godri Ferenc nr.12

0267.351.459

0267.351.358 E-mail: dsp@dspcovasna.ro
Web: www.dspcovasna.ro

Nr.inreg: 1950 /1809
Data: 13.04. 2016

NOTIFICARE

Asistentd de specialitate de sindtate publicd

Citre,

PAL ATTILA SZILVESZTER, PAL KATALIN, CIUBOTARU

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastra, inregistratad la Directia de Sanatate
Publica a judetului Covasna cu nr. 1809 din 06.04.2016, privind asistenia de
specialitate de sinatate publicA pentru proiectul: "P.U.Z. ZONA LOCUINTE
STR. PARAULUI” in Municipiul Sfantu Gheorghe, C.F. 23439, 23449, 33870,

VIRGIL, CIUBOTARU GEORGETA

Judetul Covasna

Jud. Covasna, vad comunicdm urmatoarele:

Proiectul nr. 1465 din 2015 se conformeaza la normele de igiend si sandtate

publicd si/sau alte reglementari legale: Ord. M.S. 1030/2009 modificat si

completat prin Ord. M.S. 251/2012, Ord. M.S. 1185/2012 si Ord. M.S. 119/2014.

Conformitdtile la reglementarile sanitare in vigoare sunt mentionate in
referatul de evaluare pentru asisten{a de specialitate a conditiilor igienico-sanitare

nr. 312 /12.04.2016, intocmit de d-na Dr. Barzan Alina, medic primar igiena.

Inlocngt de:

Imreh Eni/k'u TKI\L’A

Dirgctor executiv
. Agoston Laszlo



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

Decizia etapei de incadrare nr. 58 din 29.12.2016

Ca urmare a notificarii adresate de PAL ATTILA-SZILVESZTER si PAL KATALIN,
CIUBOTARU VIRGIL si CIUBOTARU GEORGETA cu domiliul in municipiul Sfantu Gheorghe,
str. Paraului, nr. 4, judetul Covasna, privind Plan Urbanistic Zonal - intocmire documentatie
de urbanism ,,PUZ - Zona de locuinte str. Paraului”, propus a fi amplasat in municipiul Sfantu
Gheorghe, str. Paraului, (CF 23438, 23449, 33870), judetul Covasna, inregistrata la APM
Covasna cu nr. 1912/06.04.2016, respectiv a comietarilor aduse cu nr. 7031/29.11.2016, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia

Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= » QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile $i completarile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri §i programe;

« QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile gi completarile ulterioare;

= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

» Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitara, ca pare integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

» Ord. 1052/2014 (*actualizat*) privind aprobarea Metodologiei de atribuire in administrare $i
custodie a ariilor naturale protejate;

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna
Avand in vedere urmatoarele:
) - Consultarea autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din
data de 19.12.2016 desfasurat la sediul APM Covasna (proces-verbal sedinta nr. 34/19.12.2016),
- Ca planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind situat in afara perimetrelor siturilor
Natura 2000 din judet;
- Avizu! prealabil de oportunitate Nr. 2 din 27.04.2016, respectiv Avizul de oportunitate nr. 7 din
25.10.2016 emise de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe;
- Notificarii de Asistenta de specialitate de sanatate publica, emisa de DSP Covasna
in conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu pct. c) si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;
..--Decide:
_Plan‘Urbanistic Zonal - intocmire documentatie de urbanism ,,PUZ — Zoné de locuinte str.
,/?P'”é"réuIﬁ'ﬁi’.’?\:propus a fi amplasat in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Paraului (CF 23439, 23449,
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33870), judeful Covasna, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si -

se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Decizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu se bazeaza pe respectarea cerinfelor
legislative privind integrarea in plan a consideratilor de mediu, identificarea problemelor de
mediu rezultate ca efect a implementarii planului, consultarea autoritatilor si cetatenilor posibil a fi

afectati de implementarea acestuia.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte gi alte activitafi viitoare
fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, marimea si condifiile de functionare, fie in pnvinta
alocarii resurselor:

« Zona studiata se afla pe zona terasei din partea stanga a raului Olt , fiind o zona plata, de tip
"campie". Pe partea stranga a amplsamentului se afla paraul Sambrezii, indiguit la sud de teren.
Distanta intre paraul Sambrezii si proprietatea initiatorilor prezentului P.U.Z. este de circa 8,00m.
Terenul studiat in prezentul Plan Urbansitic Zonal se afla in Bazinul Hidrografic al Raului

Olt, 1a circa 1250m. Zona se afla |a altitudinea medie de 524 m, deasupra nivelului Marii Negre.
Terenul se invecineaza cu:

- la nord — terenuri proprietate privatd a unor persoane fizice sau juridice, strada Paraului

- la sud — drum pietruit

- la vest - paraul Sambrezii

- la est - terenuri proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice

Totalul teritoriului aferent Planului Urbanistic Zonal este de 4.547 40 mp, se defalca pe tipuri de
proprietate dupa cum urmeaza:

- terenuri proprietate publica: 748,80 mp

- terenuri in domeniul privat al unor persoane fizice sau juridice: 3.798,60 mp

In aceasta zona panza de apa subterana este la adancime de 2,50-3,00m in perioadele cu
precipitatii bogate. Pentru determinarea conditiilor de construire concreta a obiectivelor de
investitii ce se preconizeaza pe aceste amplasamente, este necesara efectuarea unor investigatii
geotehnice si elaborarea unor studii de specialitate (studii geotehnice), care sa puna in evidenta
stratificatia terenului de constructie . Zona se afla din punct de vedere seismic, in zona Tc (sec) =
0,7, ag pentru IMR = 100 ani = 0,20 g, conform Codului de proiectare seismica P 100-1/2006.
Adancimea de inghet se aflala-1,10 m.

« Principalele obiective ale planului urbanistic zonal sunt urmatoarele:

Obiectul lucrarii Plan Urbanistic Zonal “Strada Paraului” — municipiul Sfantu Gheorghe, consta in
elaborarea reglementarilor urbanistice pentru zona studiata din intravilanul municipiului Sfantu
Gheorghe si schimbarea zonei functionale de servicii, comert, industrie si depozitare i~
zona cu functiune dominanta locuinte, subsidiar servicii, comert, invatamant, sanatate.
Zona studiata , in conformitate cu prevederile “Planului Urbanistic General al Municipiului Sfantu
Gheorghe”, proiect nr. 6/1995 elaborat de S.C. "Urbanproiect” S.A. Bucuresti, — aprobat, se afla
in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe. Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal,
incumba o analiza complexa si in perspectiva a problemelor urbanistice ale zonei, avand in
vedere prevederile temei de proiectare intocmite cu initiatorii lucrarii si planurile de dezvoltare
aferente conform punctelor de vedere ale autoritatii locale. Planul Urbanistic Zonal propune solutii
tehnice privind rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice ale zonei.

= Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste:

- Aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale

zonei, avand in vedere mobilarea in perspectiva (dimensionarea, functionalitatea, aspectul
arhitectural, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor,
echiparea cu utilitati edilitare)

.77 = 9chimbarea destinatiei, respectiv a categoriei de folosinta a terenului, din teren agricol in
e 'categona teren pentru constructii cu functiune dominanta “locuinte, subsidiar servicii, comert,
/qmvatamant sanatate”.
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- Stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat in domeniul public sau privat

- Amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, tinand cont de conditiile cadrului natural
si construit existent

- Rezolvarea unor solutii de accesare a unitatii teritoriale de referinta, care se dezvolta in aceasta
zona, asigurarea fluentei circulatiei si a sigurantei circulatiei pe o artera majora, realizand o
legatura lesnicioasa spre investitiile propuse in zona.

. Zona studiata este deliminata si deservita de o strada secundara ce deriva din strada Tigaretei.
Conform propunerilor “Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Sfantu Gheorghe”,
proiect nr. 1333/2008, elaborat de S.C. “V&K" S.R.L., in zona studiata se prevede o artera
principala ocolitoare a localitatii, a carui profil s-a luat in considerare |a elaborarea reglementarilor
urbanistice aferente ampalsmaentului prezentului PUZ

« Zona in totalitatea ei cuprinde 3 parcele cadastrale, propuse a se reparcela in 4 |oturi. Nu
exista parcelari in baza unor planuri urbanistice, modul de delimitare a terenurilor fiind

rezultanta aplicarii de catre administratia locala a Legii fondului funciar nr.18/1991.

Bilantul teritorial al zonei se prezinta astfel:

Suprafata de teren aferenta zonei studiate 12.960,00 mp

Suprafata de teren aferenta P.U.Z. 4.547 40 mp

Suprafata drumuri de deservire publica 748,80mp

Suprafata zona cu functiune dominanta locuinte, 3.798,60 mp 100 %
subsidiar servicii, comert, invatamant, sanatate

Suprafata alei interioare, platforme 949,65 mp 25%
Suprafata minima spatii verzi 1.139,58 mp 20 %
Suprafata construita maxima 1.709,37 45 %
Suprafata desfasurata maxima 5.128,11

Procent de ocupare al terenului, POT 45 %
Coeficient de utilizare al terenului, CUT 1,35

Indicii urbanistici caracteristici unitatii teritoriale de referinta se prezinta astfel:

POT CuUT

Zona cu functiune dominanta locuinte, subsidiar servicii, | 45 % 1,35
coment, invatamant, sanatate — “‘LM"

- Regimul de inaltime maxim propus este P+2. La stabilirea cotei +/-0.00 a constructiilor
proiectate se va avea in vedere amplasarea acesteia deasupra cotei axuiui strazii adiacente
parcelei cu cel putin 0,50m.

- Este necesara scoaterea din circuitul agricol a terenului in cauza.

- Zona de protectie a paraului Sambrezii, ce are o latime mai mica de 10,00 m, neidiguit in zona
adiacenta terenului, va fi de 5,00m, conform legii apelor 107 din 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare.

Mod de asigurare utilitati:

- Alimentarea cu apa: Alimentarea cu apa potabila se va asigura cu bransamente la reteaua
publica de distributie prin extinderea retelei existente de pe strada Paraului, respectiv strada
Ti&é[etei. Necesarul de apa potabila: Qmed 2,72 mc/zi; Qmax 3,28 mc/zi (0,40 mc/h)

Vit

Qé’hélgzare menajera: Se va face prin racordul constructiilor la conducta de canalizare

7
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menajera existenta pe strada Paraului, respectiv Tigaretei, prin extinderea acestuia extinderea
retelei pe strada ce deserveste amplasamentul

- Canalizare pluviald: Apele meteorice din zona studiata se vor colecta prin guri de scurgere si
canale colectoare pentru trafic greu, amplasate sub strada de categoria a lll-a, ce se vor racorda
la canalizarea pluviala existenta pe strada Tigaretei prin extinderea retelei

- Instalatii de stins incendiu: Stingerea incendiului din exterior se va realiza de |a retelele publice
existente si propuse prin hidranti exteriori de stins incediu, ce se vor amplasa in zona verde a
strazilor existente propuse pentru modernizare, din 100 in 100 de metri.

- Alimentarea cu energie electrica: Se va face in baza unui studiu de solutie de specialitate
realizat de Electrica, in functie de tipul investitiilor care se vor realiza, necesarul de putere al
fiecareia.

- Incalzirea cladirilor, respectiv prepararea apei calde se va face cu centrale termice proprii,
functionand pe combustibil solid sau cu gaz metan.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planur i programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care deriva din ele:

- Prin functiunile sale planul propus se integreaza in PUG, nu se va extinde extravilanul,

« Zona sistematizata cuprinde:

1.) Modernizarea drumului nemanajat existent in strada de categoria a l!l-a, cu profil de strada si
solutii de racordare corespunzatoare pentru noua zona functionala propusa

Profilul stradal propus este urmatorul:

- Profilul stradal “ P1" pentru strada adiacenta terenului zona, propusa pentru modernizare ca
strada de categoria a |ll-a cu doua benzi de cuirculatie avand 7,00m latime totala, zona verde de
0,50m latime pe o parte si pe alta a strazii, trotuar pe o parte si de alta a strazii de 1,00m fatime

- Profilul stradal * P2" pentru strada ce deriva din strada Tigaretei, propusa pentru modernizare ca
strada de categoria a |V-a cu o banda de cuirculatie avand 3,5m latime totala si trotuar pe o parte
a strazii de 0,80m latime

- Profilul stradal “ P2' " pentru strada ce deriva din strada Tigaretei, propusa pentru modernizare
ca strada de categoria a |V-a cu o banda de cuirculatie avand 3,5m latime, supralargire de 3,5m
latime si trotuar pe o parte a strazii de 0,80m

2.) Pentru deservirea terenurilor s-a propus modernizarea strazilor existente. Pentru accesarea
zonei sistematizate, in prima etapa se va realiza o supralargire a strazii cu profil P2-P2,

3.) In elaborarea reglementarilor zonei s-a luat in considerare posibilitatea modernizarii strazii cu
profil “P1" in artera principala ocolitoare a municipiului Sfantu Gheorghe, profil “ItA" | strada de
categoria a a ll-a cu o latime totala de 24,50m, avand patru benzi de circulatie, cate doua pe
fiecare sens de mers, 14m latime totala, zona verde de 1,50m latime pe o parte si pe alta a
strazii, pista de biciclisti pe o parte si de alta a strazii de 1,50m latime si trotuar pe o parte si d~
alta a strazii de 2,25m latime, conform propunerilor “Actualizare Plan Urbanistic General a.-
Municipiului Sfantu Gheorghe”, proiect nr. 1333/2008, elaborat de SC “V&K" SRL. In etapa de
perspectiva se propune si modernizarea strazii ce face legatura intre strada Tigaretei si artera
principala ocolitoare a mun. Sfantu Gheorghe la o strada de categoria a a lli-a cu profil “P3".

c) relevanta planului sau programului pentru integrarea consideraliifor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Se va crea o zona cu functiune dominanta locuinte, subsidiar servicii, comen, invatamant,
sanatate.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: nu este cazul;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legisiatiei nationale gi comunitare de
mediu. nu este cazul,

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
~-a) probabmrarea durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu vor fi efecte semnificative;
A b natura cumulativd a efectelor: in zonad nu sunt alte planuri sau proiecte in curs de
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¢} natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.

d) riscul pentru s&natatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor). nu este
cazul, planul nu prevede zone industrial cu risc pentru sanatatea umana si pentru mediu;

e) marimea i spalialitatea efectelor (zona geografica gi mdarimea populatiei potential afectate): in
vecinatatea amplasamentului sunt terenuri agricole. Impactul este local, nesemnificativ pe
amplasament si in imediata vecinatate a acestuia.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul,

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: in faza de implementare $i
functionare se vor respecta standardele i normativele in vigoare.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul.

Obligatiile titularului:

- solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr.
349/27.07.2015, cu prelungirea valabilitatii acestuia din 27.07.2016 pana la 26.07.2017, emisa de
Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, precum §i respectarea tuturor conditiilor impuse prin
acestea;

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale precizate in
documentatie;

- sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil
de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-| depoziteze i sa-l niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii in
valoare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din Legea nr. 18 din 19 februarie 1991
(*actualizati*) Legea fondului funciar,

- in perioada de executie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor
ocupate de organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de vedere
a mediului (instalatii de retinere a poluantilor la sursa), diminuarea emisiilor de praf, zgomot $i
vibratii;

- respectarea QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului Tnconjurator,

- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatafii nr. 119 din 04.02.2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificarile i completarile ulterioare;

- respectarea prevederilor HG nr. 188/2002 aprobarea normelor privind conditiile de descarcare
in mediul acvatic a apelor uzate (*actualizata*);

- respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011privind regimul deseurilor cu modificarile $i
completarile ulterioare; Se interzice depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice fel in afara
amplasamentului;

- respectarea OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu modificarile §i completarile

ulterioare;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata:

- Anunturile titularului privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu, publicate in
. zidrul,Mesagerul de Covasna in datele de 07.04.2016 si 11.04.2016, respectiv 20.12.2016;

- R{_{g\i'gc‘tjil .Deciziei etapei de incadrare a fost publicat pe pagina proprie de internet a APM
Covasnaihttp://apmcv.anpm.ro
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Autoritatea competenta pentru protectia mediului a asigurat i garantat accesul liber la informatie
a publicului i participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare si avizare din
punct de vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia care a stat la baza emiterii
avizului de mediu a fost accesibild publiculuila sediul APM Covasna pe durata derularii

procedurii.

Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a executa
lucrdri de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de adoptare
numai in forma avizata de autoritatea competenta de mediu —APM Covasna.

inaintea demararii investitiei privind lucrdrile propuse in prezentul PUZ se va depune la
APM Covasna documentatia tehnica necesara in vederea obtinerii acordului de mediu.
Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna si a
publicului revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor si
evaludrilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din QUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cazul in care planul sufera modificéri, titularul este obligat sa notifice in scris Agentia
pentru Protectia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toata perioada de valabilitate a planului,
dacad nu intervin modificdri ale acestuia. Nerespectarea conditiilor prezentuluii aviz ¢
sanctioneaza conform prevederilor legale in vigoare.

Conform prevederilor HG 1076/2004 avefi obligatia de a informa publicul in mass media
asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului in termen de 3 zile de la primirea
acesteia. Dovada publicarii in mass — media va fi inaintata la APM Covasna. Prezentei
decizii i se aplica prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ
(*actualizata®).

Sef Serviciu Avize,

Acorduri, Autorizatii Intocmit,
.\lng. SIMINICEANU Gabriel Nicolae Ing. BORBATH Jozsef
) . \)”—\nf/
/ -
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ADMINISTRATIA NATIONALA "APELE ROMANE"

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA OLT A% W
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR COVASNA

dPELE RO-!L']-\I Str. Lunca Oltului, nr.41, cod 520036, Sfantu Gheorghe, Covasna, ROMANIA, ‘\
"~ Tel: 0267/310833, 317512; Fax: 0267 310046, e-mall: Gispecerat.cv@dao.rawater..ro
R fi e st sgaciasd CIF SGA CV: 18271240 COD IBAN: RO37 TREZ 2565 0170 1X00 6548
F AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 15 din 22.02.2017

privind “P.U.Z. - STRADA PARAULUI, MUNICIPIUL SF. GHEORGHE,
JUDETUL COVASNA ”

Date generale:

Solicitantul avizului: dl. Ciubotaru Virgil . persoana fizica, a inaintat documentayia spre avizare
din punct de vedere al gospodaririi apelor inregistratd la S.G.A. Covasna sub nr. 1073 din
08.02.2017,

Denumirea investitiei: * STRADA PARAULUI, MUNICIPIUL SF. GHEORGHE, JUDETUL
COVASNA 7, faza Plan Urbanistic Zonal.

Beneficiar: Priméaria Municipiului Sf. Gheorghe.jud. Covasna.

Initiatori proiect: PAL ATTILA-SZILVESZTER SI PAL KATALIN,

CIUBOTARU VIRGIL SI CIUBOTARU GEORGETA

Proiectant general: S.C. "V & K® " S.R.L. SFANTU GHEORGHE , tel. /fax : 0267 35
Proiectant de specialitate: S.C. “AQUA™ S.R.L. BRASOV , str. P&llmls nr. 8, Ap. 2B, ju
Brasov, dejinatorul Certificatului de atestare nr. 114 din 17.12.201 5, valabil pand la 17.12.2018
emis de M.M AP,

Elemente de coordonare §i de cooperare:

- Certificat de urbanism nr. 349/27.07.2015 emis de Primaria Municipiului Sf. Gheorghe

- Extrase C.F. nr. 23439, 23449, 33870 si nr 37381.

Totalul teritoriului aferent Planului Urbanistic Zonal este de 4.347.40 mp, care se defalca pe
tipuri de proprietate dupa cum urmeaza:

- terenuri proprictate publica ( strdzi existente ): 748,80 mp

- terenuri in domeniul privat al unor persoane fizice sau juridice - 3.798.60 mp

Necesitatea §i oportunitatea lucrarii:

Obiectul lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL “STRADA PARAULUI" — municipiul Sfantu
Gheorghe, consta in elaborarea reglementérilor urbanistice pentru zona studiatd din intravilanul
municipiului Sfantu Gheorghe si schimbarea zonei functionale de servicii, comert, industrie si
depozitare in zona cu funcfiune dominanta locuinge, subsidiar servicii, comeri, invijimant,
sdnatate.

Prin realizarea acestel documentatii de urbanism se urmaireste:

- Aprofundarca si rezolvarea problemelor funcjionale, tehnice si estetice ale zonei ;

- Schimbarea destinatiei, respectiv a categoriei de folosinta a terenului. din teren agricol in
categoria teren pentru constructii cu funciiune dominama “locuinje, subsidiar servicii. comert.
invatamant, sanatate.” ;

2303.
ud.
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- Stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat in domeniul public sau privat ;
- Amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic,
Amplasamentul zonei:
Zona studiald este amplasata conform Certificatului de urbanism nr. 349/27.07.2015 in
intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, in apropierea strazii Pardaului pe o zona de teren liber
de constructii §i amenajari, categoria de folosin{a actuala este arabil.
Terenul se afld in proprietatea beneficiarilor conform Extraselor de C.F. nr. 23439, 23449, 33870
§i sc¢ invecineaza cu:
la nord — terenuri proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, strada Paraului
la sud — drum pietruit
la vest — paraul Sambrezii

- la est—terenuri proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice.
Zona studiata se afla pe zona terasei raulut Olt , fiind o zona platd, de tip "campie”. Pe partea
stangd a amplasamentului se afld pardul Sambrezii. indiguit la sud de teren. Distanja intre paraul
Sambrezii §i proprietatea inijiatorilor prezentului P.U.Z. este de circa 8.00 m.
Terenul studiat se afla la circa 1250 m de R. Ol1, la altitudinea medie de 524 m, deasupra nive-
lului Marii Negre si se prezintd ca o suprafajd cu o panta domoala orientata in directia est-vest.
Zona studiata este delimitata si deservita de o strada secundara ce deriva din strada Tigaretei.
Conform propunerilor “Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Sfantu Gheorghe”,
proiect nr. 1333/2008, elaborat de S.C. “V&K™ S.R.L., in zona studiata se prevede o artera
principala ocolitoare a localitagii, a carui profil s-a luat in considerare la elaborarea
reglementarilor urbanistice aferente amplasamentului prezentului P.U.Z.
Localizare hidrografica: bazinul hidrografic Olt, curs de apa Pardul Sambrezii , cod cadastral
VII1-01.42, judejul Covasna.
In conformitate cu STAS 4273-83 lucririle se incadreazi in clasa a IV-a de importanid,
construc{ii de importan{a secundara.

Urmare solicitarii $t documentatiei tehnice inaintata, inregistratd la S.G.A. Covasna cu nr. de
inregistrare 1073/08.02.2017, in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu
modificirile §i completirile ulterioare, a Ordonantei de Urgen{a nr. 107/2002 privind
infiintarea A.N. "Apele Romane” cu modificirile §i completirile ulterioare si a Ordinului
nr. 662/2006 al Ministrului Apelor si Protectiei Mediului privind procedura si competentele
de emitere a avizelor gi autorizatiilor de gospodarire a apelor , se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind “P.U.Z. - STRADA PARAULUI, MUNICIPIUL SF. GHEORGHE,
JUDETUL COVASNA ”

conform documentatiei, in care se prevede:

I. Organizarea arhitectural urbanisticd a unui teren aflat in intravilanul municipiului Sfantu
Gheorghe, jud. Covasna. Suprafaja de teren aferentd P.U.Z. S =4.547 40 mp.

- Se va realiza o zona cu functiune dominanta locuinte, subsidiar servicii, comert, invijamant,
sanatate ;

- Se vor realiza zone verzi amenajate ;

- Se vor asigura locuri de parcare ;

- Este necesara scoaterea din circuitul agricol a terenului in cauza.
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- Zona de protectie a paraului Sambrezii, ce are o latime mai mica de 10,00 m, neindiguit in zona
adiacenta terenului. va i de 5.00 m de la albia majora a paraului, conform Legii Apelor nr. 107
din 1996 cu modificarile s1 completarile ulterioare, art 40, anexa 2.
La stabilirca cotei +/-0.00 a constructiilor proiectate se va avea in vedere amplasarea acesteia
deasupra cotel axului strazii adiacente parcelei cu cel putin 0.50 m.
Teritoriul studiat se constituie intr-0 singura Unitate Teritoriala de Referinia de tip “LM™
- Zona funcfionala dominanta locuinie, subsidiar servicii, comert. invdjamant, sanatate
cuprinzand:

- Loturi construibile intre circa 800 - 1.000 mp sau mai mari prin comasare cadastrala.
Zona in totalitatea ei cuprinde 3 parcele cadastrale. propuse a se reparcela in 4 loturi accesibile
din strada propusa pentru modernizare aflata la sudul proprietdilor :

- Strazi §i alei carosabile pentru accesibilitatea loturilor ;

- Perdele verzi si spatii verzi amenajate urban ;

- Spatii verzi de agrementare / protectie in cadrul parcelelor ;

- Retele tehnico-edilitare aferente.
Regimul de indl{ime maxim propus: P+2.
Bilantul teritorial al zonei se prezinta astfel:

Suprafata de ieren aferentd zonei studiate 12.960.00 mp
Suprafata de teren aferentda P.U.Z. 4.547.40 mp
Suprafata drumuri de deservire publica 748.80mp
Suprafata zona cu functiune dominanta 3.798.,60 mp 100%

locuinte, subsidiar servicii. comert,
invajdmant, sandtate

Suprafata alei interioare, platforme 949.65 mp 25%
Suprafaja minima spatii verzi 1.139.58 mp 20%
Suprafaja construitd maxima 1.709.37 mp 43%
Suprafaja desfasuratd maxima 5.128,11 mp
Procent de ocupare al terenului POT 45 %
Coeficient de utilizare al terenului CUT 1.35

Pentru deservirea terenurilor s-a propus modernizarea strazilor existente. Pentru accesarea zonei
sistlemaltizate, in prima clapa sc va realiza o supraldrgire a strdzii cu profil P2-P2, in acest sens
existand un acord cu Sonka Eugen, proprietarul terenului inscris in Extrasul de Carte Funciara nr.
37381.
Se propune:
- Modemizarea drumului nemanajat existent in strada de categoria a Ill-a, cu profil de
strada si solupii de racordare corespunzétoare pentru noua zond funcyionala propusa.
2. DOTARILE HIDROEDILITARE:
- Alimentarea cu apa:
Alimentarea cu apa potabila se va asigura prin brangsamente la refeaua publica de distributie
propusd PEHD De 160mm, pe strada adiacentd propusa pentru modernizare.
Debitul §i presiunea apei se va asigura din conducta publica de distribuyie apa potabila existenta
pe strada Pariului, respectiv strada Tigaretei.
Necesarul de apa potabild conform breviarului anexat este:
Qmed zi =2.72 me/z1: 0.031 /s
Qmax zi = 3.28 mec/zi; 0,038 I/s
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Qmax orar = 0,40 me/h: 0.111 Vs:
Instalatii de stins incendiu:
Stingerea incendiutui din exterior se va realiza de la rejelele publice existente §i propuse prin
hidranti exteriori de stins incediu, ce se vor amplasa in zona verde a strazilor existente propuse
pentru modernizare. din 100 in 100 de metri.
- Evacuarea apelor uzate:
Canalizarea menajera se va face prin racordul construciiilor la conducta de canalizare menajera
existenta pe strada Paraului, respectiv Tigaretei, fiind propusa extinderea rejelei pe strada ce
deserveste amplasamentul.
Debitul de ape uzate menajere conform breviarului de calcul este:

Qmedzi= 2,72 me/zi: 0,031 I/s

Qmax 7= 3,28 mc/zi; 0,038 I/s

Qma\ orar — 0,40 mc/h; 0,1 11 I/S;
- Evacuarea apelor pluviale:
Apele meteorice din zona studiata sc vor colecta prin guri de scurgere si canale colectoare pentru
trafic greu, amplasate sub strada de categoria a Ill-a, ce se vor racorda la canalizarea pluviala
existentd pe strada Tigaretel prin extinderea rejelei pe strada ce deserveste amplasamentul.
Debitul de ape pluviale calculat pentru zona studiata, conform breviarului de calcul este :

Qu=22.87 /s

Alte lueriri impuse pentru protectia factorilor de mediu:
- Degeurile menajere se vor colecta in containere $i vor fi transportate de o firma de specialitate
cu care se va incheia contract. Matenalele refolosibile, PET-uri, textile, sticla si metal se vor
colecta separat.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage raspunderea administrativi dupa caz,
precum §i raspunderea civila sau penala conform prevederilor Legii Apelor nr.107/1996 cu
completarile yi modificarile ulterioare.

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmétoarea conditie:

1. Inainte de inceperea executiei lucririlor referitoare la arteri principala ocolitoare al
Municipiului Sfintu Gheorghe s¢ va solicita si obtine avizul de gospodirire a apelor,
pe baza unei documentatii tchnice de fundamentare intocmiti de un proiectant
acreditat conform ORDINULUI nr. 799 din 6 februarie 2012 emise de
MINISTERUL MEDIULUI SI PADURILOR ;

2. Nu se vor amplasa constructii de nici un fel in zona de protectie a paraului
Sambrezii, in vederea permiterii accesului cu utilaje in caz de interventie.

Un exemplar din documentatic, stampilat §i semnat spre neschimbare, 's-a transmis solicitantului
impreund cu un exemplar din aviz.

”ELOl ~ «."
. 0:» otk &

INGINER SEF, BIROU G.R.A., INTOCMIT,
ing. Laszlp SANDOR ing. Anna DEAK ing. Hajnalka AMBRUS
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Arhitect sef .)“ Consiliul Judetean Covasna
Foépitész Kovaszna Megye Tanacsa
Chief Arhitect Covasna County Council

AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 1126 din .2%:9 2 2017,

Ca urmare a cereni adresate de PAL ATTILA SZILVESZTER, PAL KATALIN, CIUBOTARU VIRGIL, CIUBOTARU GEORGETA | cu
domiciliul/sediul in judetul COVASNA, municipiullorasulicomuna SF. GHEORGHE, satul -, sectorul -, cod postal 520033, str. PWR\ULUI, nr. 10, b, -, s¢ -,
el. -, ap. -, tetefonffax 0267-352303, e-mail -, inregistrata la nr. 1126 din 07.02.2017,
in baza concluziilor consemnate in procesul verbal din 21.02.2017 al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriuiui si avizelor emise de
institutiile competente, respectiv:

- Certificatul de urbanism nr. 349 din 27.07.2015, eliberal de Primaria municipiuiui SI. Gheorghe;

- Avizul prealabil de oportunitate nr, 2 din 27.04.2015 aprobat de primarul municipiutui Sf. Gheorghe cu HCL nr. 150 din 28.05.2015;
- Aviz de principiu Gospodarie Comunala SA. Sf. Gheorghe;

- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 311.105.013 din 07.12.2016;

- Aviz TELEKOM Romania Communications SA din 29.12.2016;

- Aviz Ministerul Afacerilor Inteme - ISU Mihal Viteazul al judetului Covasna nr, 1627292 din 19.04.2016;

- Aviz Ministerul Afacerilor Inteme - Inspectoratul de Poilitie Judetean Covasna - Serviciul Rutier nr. 484260 din 27,.04.2016:

Decizia nr. 58 din 29.12.2016 al Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna;

- Aviz de gospodarire a apelor emis de ABA Ott — SGA Covasna cu nr, 15 din 22.02,2017;
- Nofificare ASS - Directia de Sanatate Publuc Covasna nr. 1950/1809/13.04.2016;
- Aviz Electrica SA nr. 70601504654 din 20.01.2016;
in conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile 5i completariie ulterioare, se

emite urmatorul:
AVIZ FAVORABIL

pentru Planul urbanistic zonal: Strada Paraului (nr. proiect 1465/2015)
generat de imobilul situat in judetul Covasna, municipiul Sf. Gheorghe, UTR 9, extrase CF nr. 23439, 23449, 33870 SI. Gheorghe.
Initiatori; PAL ATTILA SZILVESZTER, PAL KATALIN, CIUBOTARU VIRGIL, CIUBOTARU GEORGETA :
Proiectant: S.C. ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE S| PRODUCTIE "V&K® SRL
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Viviana Gheorghiu
Amplasare, delimitare, suprafald zond studiata in P.U.Z.. zona studiatd se afia intravilanul ocalitdtii Sf. Gheorghe, cu vecinatati spre nord: terenuri
propritate privata a unor persoane fizice gi juridice, strada Paraului; spre sud: drum de exploatare agricold neamenajata; spre est: : terenuri propritate
privata a unor persaane fizice §i juridice; spre ves! paraul Sambrezii:
Prevederi P.U.2. - R.L.U. propuse conform aviz de oportunitate §i certifical de urbanism asumate de proiectant :

- zona functionald unica - locuinie cu regim redus de inaftime dispuse pe un plan parcelar urban si funcfiuni complementare - "LM";

- regim de construire: maxim P+2;

- functiuni dominante si permise: locuinte cu regim redus de Tnattime, servicii, comer, inva{amant, sanlate, parcaje, alei carosabile, spalii verzi, terenuri
de joaca, terenuri de sport de mica anvergura, utilitali tehnico-edilitare;

-POT max. = 45%; CUT max. = 1,35:

- fetrageri minime fata de limitele de proprietate suni reglementale de limita edificabilului coroborat cu prevederile Codului civil cu privire la vecinatafi,
anume: minim 12,25 m fata de limita interioara a trotuarelor strazii cu profil P1-P1, respectiv 14,00 m in cap31, unde este prevazuta zona pentry infoarcere,
minim 5,0 m fa}4 de linia posterioara a parcelelor propuse; minim 2,0 m fata de limita laterald a parcelelor propuse; aliniereaciadinlor se va face paralel cu
linia de construire pe o lungime de minimum o ireime din lungimea ci3dirii;

- circulatii si acoese: accesele $i drumurile din incinta vor fi amenajate asigurand securitatea circulatiel generale si accesul ulilitaretor de stins incendiul;

- echipare tehnico-edilitara: prin extinderea retelelor existente pe strada Tigaretei.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 21.02.2017 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal
$i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia anexata si vizats.

Efaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisuritor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu ant. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea nr. 35072001 privind amenajarea leritoriului si urbanismul, cu modificrile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §/ poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnic pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia si a prezentului aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valgfili
Primaria municipiului Sf. Gheorghe.

e Intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. §i cu

urbanism nr. 349 din 27.07.2015, eliberat de
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Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piala Libertatii nr. 4, judetul Covasna l
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ZONA CONSTRUCTI PRODUCTIE / HORTICOLE
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P.U.Z. "STRADA PARAULUI" Analiza situatiei existente

N
N L NE
v €
BILANT TERITORIAL \
XX
Suprafata de terena ferenta zonei studiate 12.960,00mp sV T SE
Suprafata de teren aferenta P.U.Z. 4,547 40mp s
zona servicii, comert, industrie si depozitare | 3.950.40mp
drumuri de deservire publica 597,00mp
Procent global de ocupare a terenului P O T - se
stabileste prin e de urbanism N
Coeficient global de utilizare a terenului C.U.T. -se
stabileste prin ie de urbanism
LEGENDA
B B I Limita zona studiata
- e Limitele ale ietatilor initiatorilor P.U.Z.

Limite parcele existente

| Strazi existente
Drumuri

Constructii de locuinte si anexe existente

Constructii industriale existente

P, P+M, P+1  Regim de inaltime constructil existente

Zona locuinte si funtiuni conform Plan L
‘ ‘ General aprobat - Municipiul Sfantu Gheorghe, proiect nr. 6/1996,
L I proi “Urbanproiect’

Zona servicii, comert, industrie si depozitare conform Plan Urbanistic
General aprobat - Municipiul Sfantu Gheorghe, proiect nr. 6/1996,
proiectant "Urbanproiect"

Paraul

Zona de protectie curs de apa - 5m

= noas —— p6as = Conducta Distrigaz existenta
Conducta publica distributie apa polabila existenta,
PE Dn=400mm

e Ao a0 — Conducta publica distributie apa potabila existenta,
Azbo Dn=150mm

= cHe = cHe —  Conducta publica canalizare menajera existenta

e CPexe cPex==  (CONAuCta publica canalizare pluviala existenta
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P.U.Z. "STRADA PARAULUI" Reglementari propuse

LEGENDA
B BB B imita zona studiata

mmmmmmm LimitaP.U.Z, limita efectiv sistematizata
Limita proprietatii initiatorilor P.U.Z.
Limite parcele exi:

— — — — — Limite parcele propuse

Limita edificabil, limita zonei de construire

Strazi existente

Drumuri

[ 15°-60° SAU
1,35 ‘ 1,5%-6%

Cai de comunicate rutiera existente, propuse pentru modernizare - Etapa |

Dmmun neamenajate existente, propuse pentru modemlzare mtre limitele
si cu acordul - Etapal

Strada de categoria a Il-a cu 4 benzi de circulatie - propusa conform

proiect nr. 1333/2008 Actualizare P.U.G. Sfantu Gheroghe, elaborat de S.C.
V8K S.R.L. - Etapa Il

Cai de comunicate rutiera existente, propuse pentru modernizare - Etapa Il

Constructii de locuinte si anexe existente

Constructii industriale existente

Constructii propuse pentru demolare pentru
modernizare strada - Etapa Il

Regim de inaltime constructii existente

Zona cu functiu i locuinte, idiar servicii, comert, invatamant,
sanatate propusa conform proiect nr. 1333/2008 "Actualizare P.U.G.
Municipiul Sfantu Gheroghe", elaborat de S.C. "V&K" S.R.L.

Zona servicii, comert si activitati ice fara impact ificativ asupra
mediului propusa conform proiect nr. 1333/2008 "Actualizare P.U.G.
Municipiul Sfantu Gheroghe", elaborat de S.C. "V&K" S.R.L.
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Contur indicativ al constructiilor propuse

Directia principala a coamei acoperisului
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Indicativ regulament de urbanism
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P.U.Z. "STRADA PARAULUI" Retele tehnico-edilitare
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LEGENDA
B B B imita zona studiata Vi
Limita P.U.Z., limita efectiv sistematizata ><\\/ s

Limita proprietatii initiatorilor P.U.Z.
Limite parcele

Limite parcele propuse

Limita edificabil, limita zonei de construire
Strazi

Drumuri neamenajate existente

Lea R v
A
1\ Cai de i rutiera exi propuse pentru izare - Etapa |
onka Eugeg
fé':Fs'%;n Drumuri neamer\ajate e)_(istente, propuse pentru modernizare intre limitele

proprietatilor si sup! gire cu acordul proprietarului - Etapa |

Strada de categoria a Il-a cu 4 benzi de circulatie - propusa conform
proiect nr. 1333/2008 Actualizare P.U.G. Sfantu Gheroghe, elaborat de S.C.
V&K S.RL. -Etapall

Cai de rutiera propuse pentru - Etapa Il

Constructii de locuinte si anexe existente

\ i ses £ Constructii industriale existente
Bagigean C-Tin — I

Constructii propuse pentru demolare pentru
modernizare strada - Etapa Il

Regim de inaltime constructii existente
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Zona de protectie curs de apa - 5m
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P.U.Z. "STRADA PARAULUI"

Tipuri de proprietate

N L NE
1

LEGENDA
B B @ umita zona studiata

mmmmmmm |imitaP UZ  limita efectiv sistematizata

Limita proprietatii initiatorilor P.U.Z.
Limite parcele exi
— — — — — Limite parcele propuse

- Constructii existente
S
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Profil transversal A1

P.U.Z."STRADA PARAULUI"

f‘ N NV NE
Limita proprietatii initiatorilor P.U.Z. & | v p
81.12 gﬁ \ £ A %,
R sV SE
422 789 21.69 , 21.32 i 20.53 | 17.58 S
® LEGENDA
9.89 k= & &
= - % 3 3 a © P B BB B Limita zona studiata
8 = c 2 2 kS ® L] smmmmmE Limita P.UZ, limita efectiv sistematizata
=] 5 9] . 3 2 g 3] 3] B
‘3 g g %o : g 5 E. % mmsusmsssmss Limita proprietatii initiatorilor P.U.Z.
© -g o 8o @ E o o © Limite cadastrale parcele existente
S 3 g' £2 = = g‘ 3 S — — — — — Limite parcele propuse
s 5 CeR o & 4 g P = ========Linitaedificabi, limita zonei de constrire
‘= © = = O = = = = c o
E s EJ1E € £l E : £ £ % l::‘ Strazi existente
o X JO= 3| 3, = =

- :1 Drumuri neamenajate existente

Cai de comunicate rutiera existente, propuse
pentru modernizare - Etapa |

(

Constructii de locuinte si anexe existente

Constructii industriale existente

DY b § 3 &% =2 8 ;‘2‘# © & S 8 P R PN Regim de inaltime constructii existente
< < o | ¥ YT << & e I ) e I )
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Zona de protectie curs de apa - 5m
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